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Forvaltningsber attelse

I nfor mation om ver ksamheten

Foreningen har till andamd att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning , till foreningens medlemmar upplata bostads agenheter, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen skall i sin
verksamhet &ven i 6vrigt framja de kooperativaidéerna, i forsta hand inom bostadsf 6rsorjningen.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2007-01-17 och dérpa pafoljande

styrel sekonstituering haft f6ljande sammansattning:

Marianne Rosén Ledamot Ordférande

Emma Hellstrom Ledamot Vice ordférande

Peter Karlsson Ledamot

Helena Brinting Ledamot Sekreterare

Ing-Britte Hellberg Ledamot Studieansvarig
Michael Bernzon Ledamot (utsedd av riksbyggen)
Styrel sesuppl eanter:

Jm Merkell (Suppleant)

Marie Sandberg (Suppleant)

Staffan Forsberg (Suppleant) (utsedd av riksbyggen)

| tur av avga:
Ordinarie ledamdter, Marianne Rosén, Emma Hellstrom
Suppleanter, Marie Sandberg

Revisorer )
Peter Hogstrom (OhrlingsPriceWaterHouseCoopers)
Jan Adelborg

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB (suppleant)
Bo Enell (suppleant)

Valberedning
Catharina Brandt (sammankallande)

AgnetaMard

Ordinarie foreningsstamma holls 2007-01-17. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9
protokolférda styrel seméten samt 6 st arbetsméten.
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Fastighetsférvaltning

Micke Lind Bygg och Mark har tagit hand om yttre och inre underhdl fram till 2006-12-31.
Déarefter har MA”s Allservice AB tagit hand om inre och yttre underhdll. Lars Zelahn har skott den
ekonomiska forvaltningen.

Foreningen & andluten till Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Nykoping samt
numera dven till SBC (Sveriges Bostadsréttscentrum).

Foreningens byggnader

Foreningen & agaretill fastigheterna Bladuvan 1, Bolmérten 1 och Bjornroten 1 som fardigstalldes
1949-1950.

Sammanlagt 91 Iagenheter, 4 895 kvm som férdelar sig enligt foljande:

Bostadsrétt

12 st 1 rum och kok/kokskap
48 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Totalt 87 bostadsrétter med en yta patotalt 4 610 kvm.

Hyresrétt
1 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Totalt 4 hyresrétter med en yta patotalt 285 kvm.
Dessutom uthyres inom foreningen:
5 st lokaler

9 st varmgarage
20 st bilplatser

M edlemsantal
Foreningen hade vid drets slut 108 (108) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang uppldtna. Under aret har 13 (13)
overlatel ser skett.
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Underhall av fastigheten

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for foreningsstammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel

for yttre fastighetsunderhall. Reservering till foreningens fond for yttre underhdl gors, i enlighet
med foreningens stadgar, med 82 kr/kvm |agenhetsyta. Avséttningen till underhallsfonden avseende
verksamhetsaret 2007/2008 kommer att goras med 400 000 kr enligt budget beslut.

Under verksamhetsaret har foreningen anvant 283 347 kr till 6pande underhdll. Av dessa avser
92 477 kr obligatorisk ventilationskontroll, se vidare notanteckning 4.

Under rékenskapsaret har planerat underhal genomforts for 1 565 402 kr. Av dessa avser

1 481 896 kr fonsterbyte. Den totala kostnaden for fonsterbytet har uppgatt till 3 594 382 kr under
tvarakenskapsar. Av aretsinvestering pa 2 481 896 kr har 1 000 000 kr aktiverats och 1 481 896 kr
tagits mot underhallsfonden.

Det planerade underhdllet beréknas uppgatill 830 tkr den kommande 5 ars perioden och avser
framst fjarrvarmecentral samt besiktning och provtryckning av expansionskarl.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar ett underskott pa 1 572 tkr jamforel sevis foregaende ars underskott uppgaende till
937 tkr. Det samre resultatet i ar beror framst pa hogre underhdllskostnader ca 420 tkr. Vidare har
man haft 107 tkr hogre kostnader avseende |6pande underhdll. Personalkostnaderna ar 81 tkr hogre
i jamforelse mot frg & pga mycket nedlagd tid i samband med fonsterbyte. Utdelningen fran
andelar i riksbyggen &r 50 tkr |&gre an foregdende &r. Avskrivningarna ar 50 tkr hogre én
foregednde &r. Vidare har man under aret haft finansiella kostnader i samband vid upptagande av
|&n pa 75 tkr. Driftskostnaderna ar 100 tkr lagre i jamforesle mot frg ar vilket framst beror paen
l&gre fjarrvérme kostnad. Den |&gre fjarrvérmekostnaden ar en effekt av fonsterbytet.

Foreningen ekonomi &r till storsta delen beroende av hur marknadsréantorna och pa hur
fastigheternas taxeringsvarden utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att hdlla underhall skostnaderna nere och darmed ocksa drsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna och hyrorna hojdes per den 1 juli 2006 med 3%. Arsavgiften uppgér dérefter till

684 kr och hyreslagenheternatill 801 kr per kvadratmeter |agenhetsyta och &r. Vid behandling av
foreningensbudget for 2007/2008 besl utade styrelsen att |1ata avgifterna vara of orandrade.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erlaggs med 0,5 % resp 0,4% pa bostadsytan samt 1% pa lokalytan av fastighetens
totala taxeringsvarde for byggnad och mark. Taxeringsvéardet framgar av not.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsforetag och beskattas dérmed efter
schablonmaéssiga regler. Eftersom féreningen har ackumulerade underskott betalar féreningen for
narvarande inte nagon inkomstskatt. Under nastkommande rakenskapsar avskaffas
schablonbeskattningen.
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Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Lars Zelahn t.o.m. 2007-12-31.

Vasentliga handelser under rakenskapsar et

Under &ret har féreningen tecknat ett nytt avtal med MA”s Allservice avseende inre och yttre

underhal av foreningens fastigheter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handel ser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Flerars amforelse

Nettoomséttning

Rorel seresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Lan per kvm bostadsyta

Fordag till vinstdisposition

kr
kr
kr
kr
kr

Styrelsen foreslar att underskottet enligt balansrékningen

-268 567 kr balanserasi ny rékning.

Underskottet enligt balansrékningen bestar av:

Arets resultat
Balanserad vinst
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2006/07 2005/06 2004/05 2003/04 2002/03
3490 3412 3431 3431 3158
783 303 1230 -249 751
1571 -937 362 965  -1147
22151 22541 22968 22504 16024
42630 36900 38890 38490 20560
-1571 991

1303 424

-268 567
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Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt
noter.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Arsavgifter
Ovrigaintakter

Summa nettoomsattning

Ror elsens kostnader
Reparationer, |6pande underhall
Underhdll

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Personal kostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Resultat forefinansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Réantei ntakter

Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Ovrigarantekostnader och liknande resultatposter

Summaresultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Aretsforlust

Tillagg till resultatrakningen

Aretsresultat enligt resultatrakningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Avsittning till underhdllsfond

Aretsresultat efter férandring av fond for yttre

under hall

Not

W N
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8,9

10

2006-07-01
-2007-06-30

3422 215
68 055
3490270
-283 347
-1 565 402
-713121

-1 507 313
-153 611
-17 379

-3600 173

-673 484
-783 387
19500
90 564
-898 668
-788 604

-1571 991
-1571 991

-1571 991
1 565 402
-400 000

-406 589
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2005-07-01
-2006-06-30

3327 703
84 217
3411920
-176 937
-1 143701
-73 157

-1 608 064
-71835
-20 440

-3094 134

-621 057
-303 271
62 322
118 240
-814 502
-633 940

-937 211
-937 211

-937 211
1143701
-400 000

-193 510
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Balansr&kning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl dggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anl éggningstill gangar
Ovrigalangfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattefordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

13
14

15

2007-06-30

21039 793
36 100

21 075 893

195 000

21270 893

53 848
53540

107 388

772977

880 365

22 151 258
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2006-06-30

20703877
1002

20704 879

195 000

20 899 879

67 492
72197
268 892

408 581

1232 896

1641477

22 541 356
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

M edlemmarnas reparationsfond
Ovrigakortfristiga skul der

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader och férutbetal da intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sékerheter

Ansvar sfor bindelser

Not

16

17

17

18

19

20

2007-06-30

92231
726 115

818 346

1303 424
-1571 991

949779

20 369 706
20 369 706
497 103
116 691
188 416
1750

243 285
184 528

1231773

22 151 258

21 603 400

Inga
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2006-06-30

92231
1891 518

1983 749
1075232
-937 211

2121770

18 063 659
18 063 659
518 371
1112 486
180 777

256 389
287 904

2355927

22 541 356

19 724 200

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna & oforandrade i jamforelse med
foregdende &r.

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhdll/Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda tgéarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhall skostnader redovisasi resultatrakningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens | angsi ktiga underhdll splanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

M ateriella anl dggningstillgangar

M ateriella anl ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 &r
Standardforbéttringar, annuitetsplan 5% 30 &r
Stambyte, annuitetsplan 5% 40 &
Fonster och Balkongdorrar rak 40 &
Bilplatser, rak avskrivningsplan 10 &r
Kabel Tv, rak avskrivningsplan 10 &r

Inventarie-datautrustning, rak avskrivplan 3 ar
Ovrigainventarier, rak avskrivningsplan 5 ar

Annuitetsmetoden innebér att underlaget skrivs av efter en progressiv plan, som baseras pa den
ekonomiskalivsléangden, d v s en lagre avskrivning i borjan.

Finansi ella anl &ggningstillgangar
Foreningens finansiella anl aggningstillgangar varderastill anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
bal ansdagen har ett |agre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det 1&gre vardet.
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Fordringar

Fordringar upptastill det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

| nkomstskatter

11(18)

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuel It &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar véarderastill vad som
enligt foreningens bedomning ska erlaggastill eler erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Antdet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foreningsstamman.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Summa

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter

Kabel-tv avgifter
IT avgifter
Ovrigarorel seintakter

Summa

2007-06-30

3144 837
-27 900
227 591

19 768
23119
34 800

3422 215

2007-06-30

61 680

6375

68 055

2006-06-30

3059 782
-27 900
221 606

18 919
22 446
32 850

3327 703

2006-06-30

61 920
8 700
13597

84 217
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Not 4 Repar ationer, |6pande under hall

2007-06-30 2006-06-30
Lokaler gemensamma utrymmen 3263 30 037
VVS 46 666 28 223
Ventilation 92 477 12 460
Elinstallationer 16 289 5388
Hissar 11098 10393
Fonster, fasader, portar 37 219 44 519
Gardar och gronanlaggningar 65 089 25550
Tvattstugor 8 961 4 599
Tele/TV /Porttelefon 2285 15768
Summa 283 347 176 937
Not 5 Planerat Underhall

2007-06-30 2006-06-30
Renovering fonster och balkongdorrar -1 481 896 -1 112 487
Huskropp utvandigt -69 550 -17 063
Ovrigainstallationer -13 956 -14 152

Summa -1 565 402 -1 143702
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-Tv

I T-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Redovisningskostnader
Sophantering

Summa

Not 7 Per sonalkostnader

Styrel searvode

Ovriga ersittningar fortroendevalda
Foreningsvald revisor och valberedning
Sociala kostnader

Summa

Not 8 Inventarier

Ingdende ackumul erade anskaffningsvarden

-Inkdp

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvéarden

2007-06-30

-45 183
-112 058
-3976
-37 625
-5 137
-466 045
-4 285
-106 777
-83 103
-516 215
-75000
-51 910

-1 507 314

2007-06-30

-30 660
-86 870

-1 600
-34 481

-153 611

2007-06-30

21129
44 498

65 627
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2006-06-30

-47 908
-129 960
-30 691
-11 313
-11544
-477 814
-12 059
-115 967
-97 605
-622 215

-50 988

-1 608 064

2006-06-30

-23 800
-30 300

-1 600
-16 135

-71835

2006-06-30

21129

21129
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Ingéende ackumul erade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumuler ade avskrivningar

Utgaenderestvarde enligt plan

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Standardf érbéattringar
Bilplatser och kabel-TV
Arets anskaffningar

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvéar den

Byggnader

Standardf érbéattringar

Bilplatser och Kabel-TV

Arets avskrivningar standardforbéttringar

Utgaende ackumuler ade avskrivningar

Utgaenderestvarde enligt plan

Taxeringsvéarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark
Summa

Byggnadens taxeringsvarde & uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i TryggHansa.

2007-06-30

-20 127
-9400

-29 527

36 100

2007-06-30

1811375
417 000
24 651 032
248 898

1 000 000

28 128 305
-1 811375
-4 364 155
-248 898
-664 084

-7 088 512

21039 793

16 889 000
5521 000
22 410000

22 000 000
410 000
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2006-06-30

-19 626
-501

-20 127

1002

2006-06-30

1811375
417 000
24 651 032
248 898

27128 305

-1 811375
-3 743 599
-248 898
-620 556

-6 424 428

20703877

11 728 000
3484 000
15212 000

14 964 000
248 000
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Not 10 Réanteintakter

Ranteintékter avrakning med Foreningssparbanken
Ovrigaranteintakter och utdelning

Summa

Not 11 Réantekostnader

Ovrigafinansiella kostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Summa

Not 12 Ovrigalangfristiga fordringar

Garantikapitalbevis (1an till bostadsréttsforeningarnas

intresseférening for 390 andelar i Riksbyggen)

Utgaende bokfort varde

Not 13 Skattefordringar

Fastighetsskatt taxeringsaren 2008 resp 2005
Avgér preliminart inbetald skatt
Fastighetsskatt taxeringsaren 2007 resp 2006
Avgér preliminart inbetald skatt
Skuld/fordran skattekonto

Summa

2007-06-30

19500

19500

2007-06-30

-75125
-823 543

-898 668

2006-07-01

-2007-06-30

195 000

195 000

2007-06-30

-713121
43 754
-713121
157 608
-1272

53 848
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2006-06-30

2900
59 422

62 322

2006-06-30

-814 502

-814 502

2005-07-01

-2006-06-30

195 000

195 000

2006-06-30

-64 870
157 608
-73 157

65670
-13 054

72197
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupnaintékter

Forutbetal da forsakringspremier och forv.arvode
Upplupen intakt utdel ning pa garantikapital bevis riksbyggen
Aterbaring kopta tjanster riksbyggen

Upplupna rantebidrag
Summa
Not 15 K assa och Bank

Avrékning med foreningssparbanken
Checkrakningskonto Sérmlands sparbank
Plusgiro

Summa

Not 16 Eget kapital

Eget kapital 2006-06-30
Reservering till yttre
fond, enligt stadgarna
lanspraktagande av yttre
fond, enl beslut av
styrelsen

Forandring av
underhallsfond

Arets resultat

Eget kapital 2007-06-30
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2007-06-30 2006-06-30
21767 196 893
19 500 58 500
11 200 11 200
1073 2299
53 540 268 892
2007-06-30 2006-06-30
- 115830
450 834 -
322 143 1117066
772977 1232 896
InsatsUnderhéllsfond  Fritt Eget
kapital Kapital
92 231 1891518 138 021
400 000
-1 565 402
1165 402
-1571 991
92 231 726 116 -268 568
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Fastighetsan 20 866 809 18 582 030
Kortfristig del av 1an -497 103 -518 371
Skuld vid arets slut 20 369 706 18 063 659
L angivare Ranta % Rantan ar Ingaende skuld Utg.skuld
bunden t.o.m.

Sormlands Sparbank 5,03 2014-03 0 1 000 000
Sormlands Sparbank 4,97 2012-03 0 1 000 000
Sormlands Sparbank 4,80 2010-03 0 800 000
SBAB 2,48 Rorlig 92 819 0
Statshypotek 3,21 2010-09 5410461 5244 409
Statshypotek 4,92 2008-09 5670000 5550 000
Statshypotek 4,16 Rorlig 3307 500 3240 650
Statshypotek 4,82 2007-10 3301 250 3231750
Handel shanken 4,10 Rorlig 800 000 800 000

18 582 030 20 866 809

Not 18 Medlemmar srepar ationsfonder

2007-06-30 2006-06-30

Ingdende behallning 180 777 180 776
Avsatt under aret 27 888 27 900
Disponerat under aret -20 249 -27 899
Summa 188 416 180 777

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2007-06-30 2006-06-30

Upplupna rantor 86 724 83 009
Upplupna kostnader avseende revisionsarvode auktoriserad

revisor 20 000 9000
Upplupna kostnader avseende arvoden 41 060 25 400
Sociala kostnader 13312 8199
Ovriga upplupna kostnader 23432 162 296

Summa 184 528 287 904
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Not 20 Stallda séker heter

2006-07-01
-2007-06-30

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till

kreditinstitut

Nykoping 2007-

Marianne Rosen

Peter Karlsson

Ing-Britte Hellberg

V&r revisionsberéttel se har |amnats 2007-

Peter HOgstrom
Auktoriserad revisor

21 603 400

21 603 400

EmmaHdlstrém

Helena Brinting

Michael Bernzon

Jan Adelborg
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2005-07-01

-2006-06-30

19 724 200

19 724 200



