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Styrelsen for BRF BIORNROTEN far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2014-07-01 — 2015-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter och i1 forekommande fall lokaler,
till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet dven i1 6vrigt frimja de
kooperativa ideérna i forsta hand inom bostadsforsérjningen.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Medlemmarna har fortsatt att skdta trapphusstddningen enligt rullande schema och haft varstddning.

Under sommaren 2015 har det yttre underhallet skotts av en timanstélld i foreningen.

Under verksamhetséret 2014-2015 har den ekonomiska forvaltningen skotts av Redovisningskonsulterna
i Nykoping AB.

Den sista hyresritten i foreningen saldes under hosten 2014.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 18/12 2014 och dérpa f6ljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning:

Tom Johansson Ledamot  Ordf6rande

Ulf Larsson Ledamot  Vice ordférande (har avflyttat 2015-08-01)
Anders Atteback Ledamot

Goran Jadewihl Ledamot

Britt-Marie Bruno Asp Ledamot

Styrelsesuppleanter:
Sara Vidarsdotter Suppleant
Oskar Thunmarker Suppleant
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I tur att avga:
Ordinarie ledamoter: Ulf Larsson och Britt-Marie Bruno Asp.
Suppleant: Sara Vidarsdotter.

Ordinarie revisorer
Annika Forslund
Sara Keyser auktoriserad revisor PwC.

Revisorsuppleant
PwC

Valberedning
Négon valberednining har inte blivit utsedd.

Ordinarie foreningsstimma holls 18/12 2014. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda
styrelsemdten.

Fastighetsforvaltning

Foreningen &r ansluten till Bostadsrétterna.

Foreningens byggnader

Foreningen &r dgare till fastigheterna Bldduvan 1, Bolmorten 1 och Bjornroten 1 som féardigstilldes
1949-1950.

Sammanlagt 91 lagenheter, 4 895 kvm som fordelar sig enligt foljande:

13 st 1 rum och kok/kokskép
49 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Totalt 91 bostadsritter med en yta pa totalt 4 895 kvm.

Dessutom uthyres inom foreningen
5 st lokaler

9 st varmgarage

27 st bilplatser

Medlemsantal
Foreningen hade vid érets slut 106 (101) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang uppléatna. Under aret har 13 (13) overlatelser
skett.
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Underhall av fastigheten

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om renovering och ianspriktagende av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Reservering till foreningens fond for yttre underhéall gors i enlighet med foreningens
stadgar. Avsittningen till underhéllsfonden avseende verksamhetsaret 2015/2016 kommer att géras med
400 000 kr.

Under verksamhetséret har foreningen anvént 57 997 kronor till 16pande underhall.

Till planerat underhéll har 33 000 kronor anvénts under é&ret.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar en vinst pa 229 tkr att jamfora med foregdende ars vinst som uppgick till 417 tkr.

Arets avskrivningar dr 312 tkr hogre én foregaende ars avskrivningar pa grund av anpassning till
gillande lagstiftning.

Pé grund av en lagenhetsforséljning (nettointdkt ca 724 000 kr) har foreningens likviditet paverkats
positivt.

Foreningens ekonomi ér till stor del beroende av hur marknadsréntorna och fastighetens taxeringsvérden
utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna insatser for att hilla
underhéllskostnaderna nere och darmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifterna
Négon avgifts- eller hyreshdjning har inte gjorts under verksamhetséret.

Arsavgiften uppgér i genomsnitt till 700 kronor per kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Nettoomséttning 3524 3525 3505 3477
Rorelseresultat 762 1025 841 1058
Resultat efter finansiella poster 229 417 224 401
Balansomslutning 19 509 18 840 18774 18 570
Lan per kvm bostadsyta 2 857 2911 3134 3175

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -454 758
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 33 000
arets vinst 228 929

-592 829

behandlas sa att
i ny rakning overfores -592 829

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Ovriga intékter
Summa nettoomsittning

Rorelsekostnader

Reparationer, 16pande underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arets resultat

Not

2014-07-01
-2015-06-30

3524 427
17 066
3541 493

-90 860
-92 028
-1116 175
-130 388
-96 488

-1 253 822
-2779 761
761 732

2951
-535 754
-532 803

228 929

228 929

-228 929

4(12)

2013-07-01
-2014-06-30

3525332
32402
3557734

-174 148
-103 742
-1 057 185
-215 696
-40 496

-941 843
-2 533110
1024 624

18 132
-625 366
-607 234

417 390

417 390

-417 390
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2015-06-30

14 040 516

688 090
79 955
42 928

810973

4 657 907
5468 880

19 509 396

5(12)

2014-06-30

15294 338

677 084
89 635
42761

809 480

2735907
3 545 387

18 839 725
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Balansrikning 11‘10t 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 97 804
Upplatelseavgift 1431 126
Fond for yttre underhéll 3414 334
Summa bundet eget kapital 4943 264
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -454 758
Avsittning till underhallsfond -400 000

lanspraktagande av underhallsfond 33 000

Arets resultat 228 929
Summa fritt eget kapital -592 829
Summa eget kapital 4 350 435
Avsittningar

Ovriga avsittningar 13 22308
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 723 927
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0
Skatteskulder 83 080
Ovriga skulder 265 048
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1 064 598
Summa kortfristiga skulder 1412 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 509 396
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilllda sékerheter 16

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 23 575 200
Summa stillda sikerheter 23575200

Ansvarsforbindelser 16 Inga

6 (12)

2014-06-30

96 222
662 708
3047 334
3 806 264

-588 148
-400 000
116 000
417 390
-454 758
3 351 506

24 558

13 986 643

42 816
83 080
285 757

1 065 365
1477 018

18 839 725

23575200
23 575200

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Underhall/Underhéallsfond

Enligt anvisningarna fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprékstagande for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstimma.

Arets underh&llskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden enligt nedan.

Tillédgg till resultatrikningen 2014/2015 2013/2014
Arets resultat enligt resultatrikningen 228929 417 390
lanspréktagande av fond for yttre underhall 33 000 116 000
Avsittning till underhéllsfond - 400 000 - 400 000

Arets resultat efter forindring av fond
for yttre underhall - 138 071 133 390

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt over
tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. Avskrivning sker
over den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ér
Standardforbattringar 30 ar
Stambyte 40 ar

Fonster och balkongdorrar 40 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider
Hyror, bostider
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga rérelseintikter

Not 4 Reparationer, lopande underhall

Lokaler gemensamma utrymmen
VVS

Elinstallationer

Hissar

Fonster, fasader, portar

Gardar och gronanldaggningar
Tvittstugor

Ventilation

Tak

Oresavrundning

2014-07-01
-2015-06-30

3419 966
10 734
20 083
23274
50370
3524 427

2014-07-01
-2015-06-30

17 066
17 066

2014-07-01
-2015-06-30

9534
8914
2169
8352
5746
8 086
10 785
4410
32 863

90 860

8(12)

2013-07-01
-2014-06-30

3351471
78 880
19 368
23 532
52 080
3525331

2013-07-01
-2014-06-30

32402
32 402

2013-07-01
-2014-06-30

11255
9540
5914
6453
9512
2183
5311

36 368

87611

1
174 148
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforsékring
IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Vatten

El

Uppvérmning
Redovisningskostnader
Sophantering

Reparation och underhall
Ovriga driftskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersittningar fortroendevalda
Fortroendevald revisor och valberedning

Sociala kostnader
Summa

Not 7 Avskrivning av anliggningstillgidngar

Standardforbattringar

Not 8 Riinteintikter

Rénteintédkter

2014-07-01
-2015-06-30

70 833
3559
28 438
93 986
1049
159 782
76 593
585102
58 531
34791
0

3511
1116 175

2014-07-01
-2015-06-30

48 500
52163
500
29225
130 388

2014-07-01
-2015-06-30

1253 822
1253 822

2014-07-01
-2015-06-30

2951
2951

9(12)

2013-07-01
-2014-06-30

59 556
3702
21469
53 644
17 452
156 779
78 432
566 482
57756
29745
6231
5937
1057 185

2013-07-01
-2014-06-30

48 800
114 823
1 000
51073
215 696

2013-07-01
-2014-06-30

941 843
941 843

2013-07-01
-2014-06-30

18 132
18 132
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Not 9 Riéiintekostnader

Réntekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Bilplatser och kabel-TV

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Byggnader

Standardforbattringar

Bilplatser och 6vriga installationer

Arets avskrivningar standarsforbittringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostidder
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Ovriga fordringar
Upplupna réanteintékter

2014-07-01
-2015-06-30

535754
535 754

2015-06-30

1811375
417 000
25651 032
248 898
28 128 305

-1 811 375
-10 773 694
-248 898

-1 253 822
-14 087 789

14 040 516

21 688 000
5 800 000
27 488 000

27 400 000
88 000
27 488 000

2015-06-30

38 348
4000
580

42 928

10 (12)

2013-07-01
-2014-06-30

625 366
625 366

2014-06-30

1811375
417 000
25651032
248 898
28 128 305

-1 811375
-9 831 851
-248 898
-941 843
-12 833 967

15294 338

21 688 000
5800 000
27 488 000

27 400 000
88 000
27 488 000

2014-06-30

32 485
5120
5156

42 761
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Not 12 Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 96 222
Okning av insatskapital 1582
Avsittning till
underhéllsfond
lanspréktag
underhéllsfond
Upplételseavgift
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 97 804

Not 13 Medlemmars reparationsfonder

Ingaende behillning
Disponerat under aret

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan
Kortfristig del av 1an

Langivare Rénta%
Sérmlands Sparbank 5,12
Sormlands Sparbank 3,559
Sérmlands Sparbank 2,97
Stadshypotek 3,88

Summa

Upplételse-
avgifter
662 708

768 418

1431 126

Réntan ar bunden t.o.m

2017-06
2019-12
2015-09
2016-09

11 (12)

Underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
3047 334 -872 148 417 390
400 000 -400 000
-33 000 33 000
417 390 -417 390
228 929
3414 334 -821 758 228 929
2015-06-30 2014-06-30
24 558 34 653
-2 250 -10 095
22 308 24 558
2015-06-30 2014-06-30
13 986 636 14 248 589
-262 709 -261 946
13 723 927 13 986 643

Utgaende skuld

3174970
3471273
4 443 952
2 896 441
13 986 636
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda

Upplupna réntor

Upplupna virmekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna kostnader avseende revisionsarvode
Upplupna kostnader avseende bokslut

Upplupna kostnader avseende arvoden styrelsen
Upplupna kostnader avseende arvoden/loner ovriga
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Stallda sikerheter

intikter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till

kreditinstitut

Nykdping den 31 oktober 2015

Tom Johansson

Britt-Marie Bruno Asp

Var revisionsberittelse har lamnats

Sara Keyser
Auktoriserad revisor

Anders Attebiack

Goran Jadewihl

2015-06-30

67 503
33 656
5918

15 000
8000

46 000

8 663
873 295
6 563
1064 598

2015-06-30

23 575 200
23 575 200

Annika Forslund
Foreningsvald revisor

12 (12)

2014-06-30

71379
31730
5643
15000

8 000

45 000
5350
880 974
2290

1 065 366

2014-06-30

23 575 200
23 575 200



