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Styrelsen for Brf Bjornroten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger fastigheterna Bjornroten 1,
Bladuvan 1 och Bolmérten 1 i Nykdpings kommun som féardigstilldes ar 1949-52 i vilka man
uppléter ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga @ndamal dr att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningens stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 1 september 2016. Foreningen har sitt sdte i Sodermanlands
lan, Nykopings kommun.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Trygg-Hansa. Fr o m 2022-01-01 i Protector. I
forsdkringen ingér styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. [ forsékringen ingér dven
bostadsrittstilldgg. Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 15 juni 2021. P& stimman deltog 32 medlemmar varav 32
var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimman har varit

Harri Manninen Ordférande i tur att avga
Hanna Gustafsson Vice ordférande itur att avga
Hans Ostlund Sekreterare i tur att avga
Anna Ostrand Ledamot valdtom 2023
Nicolas Serrano-Nielson Ledamot vald t o m 2023
Britt Marie Bruno Asp ~ Suppleant valdtom 2023

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av dess ordinarie ledamoter.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 11 protokollforda sammantréden, en extrastimma plus
arsstimman.

Revisor ,
Revisorer har under aret varit Annika Forslund samt en av MT Revision utsedd revisor. \//
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Valberedning
Valberedning har varit Camilla Engren och Lotta Hirwing.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Bjornroten 1, Bladduvan 1 och Bolmérten 1 i
Nyké&pings kommun med adress Ahlbergers vig 6, 8, 11A-11F, 13A, 13B, 15, 17 och 19. Husen
fardigstélldes ar 1949-1952 och innehaller 91 bostdder om 4 895 m2, 5 lokaler, samt 9
garageplatser 32 parkeringsplatser.

Samtliga platser administreras av styrelsen och en lokal anvénds som féreningslokal.

Léagenhetsfordelning:
13 st. 1 rum och kok/kokskap
49 st. 2 rum och kok
27 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kok

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 2003
Légenhetsdorrar 2003
Fonster och balkongddrrar 2007
Ny trapphusbelysning Ahlbergers vig 6 2016
Stambyten badrum i 5 Igh. 2016/2017
Miljchus 2016/2017
Vidtagna atgérder mot felaktiga utférda

arbeten pé avloppsstammar 2017
Bokningstavla i tvéttstuga 2018
Byte frekvensstyrning hissanldggning 2018
Nya uteplatser, 3 st Ahlbergers vig 11 2020
Ny tvéttmaskin i tvdttstuga Ahlbergers vidg 15 2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstédende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland Ekonomisk forvaltning

Finab Fast.service AB  Snordjning, lokalvard, tradgardsskotsel
Vattenfall AB Elavtal, el och nit

Vattenfall AB Fjdrrvdrme

Nykopings Kommun Vatten och renhallning
Géstabudsstaden Bredband

Trygg-Hansa Fastighetsforsiakringar

Otis Hissar

Securitas Bevakningstjinst / Stérningsjour /

Soérmlandskustens VVS  Underhall VA

2 (13)



@ Brf Bjornroten

TAE T30

H88 - e blihetarna bor Org.nr 719000-3488

Som vicevird/fastighetsskotare har Harri Manninen fungerat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall / Investeringar
Inga storre underhallsatgdrder har gjorts under éret.

Foreningens underhdllsplan, som revideras varje ar, omarbetades under varen 2016. Nu gillande
underhéllsplan faststdlldes av styrelsen 2020-11-03. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under rikenskapsaret har 13 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsérets utgang var
medlemsantalet 100 varav rostberéttigade 91.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter bostéder, tkr 3418 3418 3418 3418 3418
Arets resultat, tkr 930 971 994 1078 819
Balansomslutning, tkr 20 494 19 765 18 885 18 320 17 509
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 698 698 698 698 698
Driftskostnad, kr/kvm* 356 304 310 282 250
Rénta, kr/kvm 25 31 46 45 58
Lén, kr/kvm 1 898 1952 2 005 2 058 2111
Fond for yttre underhall, tkr 3813 3638 3632 3315 2987
Soliditet (%) 51 48 45 41 37

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder 2
uppgar till 698 kr/m?2. */
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Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 97 804 1431126
Resultatdisposition
enligt
foreningsstamman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 97 804 1431126

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
3638215

175 000

3813215

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med 7

noter.
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Balanserat

resultat
3306276

971 008

-175 000

4102 284

Brf Bjornroten
Org.nr 719000-3488

Arets

resultat
971 008

-971 008

929 608

929 608

4102 284
929 608
5031 892

5031892
5031 892

Totalt

9 444 429

0
929 608

10 374 037

/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Brf Bjornroten
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2021-01-01
-2021-12-31

3559593
3 559 593

-1 740 673
-197 189
0

-204 665
-366 033
-2 508 560

1 051 033

1632

-123 057

-121 425

929 608

929 608

2020-01-01
-2020-12-31

3 549 366
3549 366

-1506 877
-167 397
-169 258
-226 306
-366 033

-2435871

1113 495
8134
-150 621

-142 487

971 008

971 008 /7
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sddermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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Brf Bjornroten
Org.nr 719000-3488

2021-12-31 2020-12-31
12 017 037 12 383 070
125 172 31407
12 142 209 12 414 477
12 142 209 12 414 477
5141 5137
3925 3925
7399 838 6356 345
93 944 136 175
7502 848 6501 582
849 211 849 117
849 211 849 117
8 352 059 7 350 699
20 494 268 19 765 176 /
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

97 804
1431126
3813215
5342 145

4102 284
929 608
5031 892

10 374 037

7434 426
7 434 426

1 855 636
209 365

3 864

19 844
597 096
2 685 805

20 494 268

2020-12-31

97 804
1431126
3638215
5167 145

3306276
971 008
4277 284

9444 429

7001 460
7001 460

2551702
227 728
8256
21170
510431
3319287

19765176
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anlidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bokforda védrden fordelats pé vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas éterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pé vdsentliga komponenter har
beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 38 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,36 %.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som dr hénforliga till féreningens
fastigheter. Féreningen har inget underskottsavdrag.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter 3417 888 3417 888
Hyror 142 068 142 068
Hyresbortfall -18 208 -24 728
Ovriga intikter 17 844 14 138
Summa nettoomsiittning 3 559 592 3 549 366 /
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Not 3 Driftskostnader

2021-01-01
-2021-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 34 621
Lopande underhall 63 506
Elavgifter 80 171
Uppvédrmningsavgifter 832 483
Vatten och avlopp 203 945
Sophédmtning 44 397
Forsékringar 109 358
Kabel-TV/bredband 2936
Fastighetsskotsel 262 460
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 102 820
Ovriga kostnader 3976
Summa driftskostnader 1740 673
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-01-01
-2021-12-31
Revisionsarvoden 21563
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal 103 244
Ovriga forvaltningskostnader 700
Konsultarvoden 31250
Bankkostnader 1200
Moteskostnader 1532
Overlatelseavgift 10 702
Pantférskrivningsavgift 8 096
Kreditupplysning 2160
Kontorsmaterial och trycksaker 3984
Mobiltelefon 4783
Datakommunikation 645
Ovriga externa kostnader 7230
Inkassokostnader 99
Summa ovriga externa kostnader 197 188
Not 5 Underhall enligt plan
2021-01-01
-2021-12-31
Underhéll enligt plan 0
Summa underhall enligt plan 0
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Brf Bjornroten

Org.nr 719000-3488

2020-01-01
-2020-12-31

8389
68 823
82 668

658 661
192916
38542
102 691
3377
226 645
102 820
21344
1506 876

2020-01-01
-2020-12-31

20 875
103 244
1500

0

1430

0

10 524
7508
1215
10293
3640

0

7070
99

167 398

2020-01-01
-2020-12-31

169 258
169 258

/!
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéllda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2079.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1960.

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder

Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostdder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Bjornroten 1, Bladuvan 1 och Bolmorten 1
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2021-01-01
-2021-12-31

75 000
95 600
1 000

0

0
31065
2000
204 665

2021-12-31

28 042 475
417 000
28 459 475

-16 076 405

-366 033

-16 442 438

12 017 037

24200 000

322 000

9000 000
33 522 000

Brf Bjornroten
Org.nr 719000-3488

2020-01-01
-2020-12-31

75 000
92 600
1000
2550
1914
52543
700
226 307

2020-12-31

28 042 475
417 000
28 459 475

-15710372

-366 033

-16 076 405

12 383 070

24 200 000

322 000

9000 000
33 522 000
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Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 31407 0
Ink6p 93765 31407
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 125172 31 407
Utgaende redovisat virde 125172 31 407
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 93 944 136 175
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 93 944 136 175
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Foretagskonto 5240 6779
Placeringskonto 254 687 254 687
Sparbank kto Foretag 589 284 587 651
Summa kassa och bank 849 211 849 117
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 1,60 2022-06-22 1 606 244 1619952
Soérmlands Sparbank 1,58 2021-08-30 0 2 381067
SEB Bolan 1,10 2024-12-28 2401 488 2484 944
SEB Boléan 1,14 2025-12-28 2993 731 3067 199
SEB Bolan 1,30 2026-09-28 2288599 0
9290 062 9553 162
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -1591 085 -2 288 599
Nésta ars amortering berdknas
uppga till -264 551 -263 103
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 7 434 426 7 001 460
)
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett /

om fortsatt beldning sker i bank.
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Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 076 059 1 068 647
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 7949 452 8221412

Not 12 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 23 424 200 23 424 200
Summa stillda sikerheter 23 424 200 23 424200
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar) 1 855636 2551702
Summa Kkortfristiga skulder till kreditinstitut 1 855 636 2551702
Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Personalens kéllskatt 1875 1 875
Lagstadgade sociala avgifter 638 1 964
Medlemmars reparationsfond/inre fond 17 331 17331
Summa 6vriga kortfristiga skulder 19 844 21170
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 17 331 17331
Uttag under aret 0 0
Utgdende viirde 17 331 17 331/
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Brf Bjornroten
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 6713 10 433
Forutbetalda hyror och avgifter 292 501 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 294 838 216 885
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 0 283113
Avtalsplacerade betalningar 3 044 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 597 096 510 431

Nykdping 2022-04-19
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Var revisionsberittelse har limnats 2022-0&"< ¢ 4/

< /‘ n
A Ta W
Annika Forslund
Av foreningen vald revisor

13 (13)

MT Revision AB

zoéc/f /é\_//

Robert Malmer
Auktoriserad revisor



103)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bostadsriittsforeningen Bjérnroten
Org.nr 719000-3488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjornroten for rikenskapsiret
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsféreningen Bjérnrotens finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Bostadsrattsfreningen Bjornroten enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nddvindig for att

uppratta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, néir s4 ér tillimpligt, om forhillanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:;

Bostadsrittsforeningen Rjérnroten, Org.nr 719000-3488
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr [impliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikethetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjoraroten for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Bjdrnroten enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Hvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pi sidana atgérder, omriaden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nykdping den 4 maj 2022

Ler-fo

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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