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Förvaltningsberättelse

Information om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
föreningens hus, mot ersättning , till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter, och i
förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. Föreningen skall i sin
verksamhet även i övrigt främja de kooperativa idéerna, i första hand inom bostadsförsörjningen.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2007-01-17 och därpå påföljande
styrelsekonstituering haft följande sammansättning:

Marianne Rosén Ledamot Ordförande
Emma Hellström Ledamot Vice ordförande
Peter Karlsson Ledamot
Helena Brinting Ledamot Sekreterare
Ing-Britte Hellberg Ledamot Studieansvarig
Michael Bernzon Ledamot (utsedd av riksbyggen)

Styrelsesuppleanter:
Jim Merkell (Suppleant)
Marie Sandberg (Suppleant)
Staffan Forsberg (Suppleant) (utsedd av riksbyggen)

I tur av avgå:
Ordinarie ledamöter, Marianne Rosén, Emma Hellström
Suppleanter, Marie Sandberg

Revisorer
Peter Högström (ÖhrlingsPriceWaterHouseCoopers)
Jan Adelborg

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB (suppleant)
Bo Enell (suppleant)

Valberedning
Catharina Brandt (sammankallande)
Agneta Mård

Ordinarie föreningsstämma hölls 2007-01-17. Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 9
protokollförda styrelsemöten samt 6 st arbetsmöten.
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Fastighetsförvaltning

Micke Lind Bygg och Mark har tagit hand om yttre och inre underhåll fram till 2006-12-31.
Därefter har MÅ´s Allservice AB tagit hand om inre och yttre underhåll. Lars Zelahn har skött den
ekonomiska förvaltningen.

Föreningen är ansluten till Riksbyggens Bostadsrättsföreningars Intresseförening i Nyköping samt
numera även till SBC (Sveriges Bostadsrättscentrum).

Föreningens byggnader

Föreningen är ägare till fastigheterna Blåduvan 1, Bolmörten 1 och Björnroten 1 som färdigställdes
1949-1950.

Sammanlagt 91 lägenheter, 4 895 kvm som fördelar sig enligt följande:

Bostadsrätt
12 st 1 rum och kök/kokskåp
48 st 2 rum och kök
25 st 3 rum och kök
2 st 4 rum och kök

Totalt 87 bostadsrätter med en yta på totalt 4 610 kvm.

Hyresrätt
1 st 1 rum och kök
1 st 2 rum och kök
2 st 3 rum och kök

Totalt 4 hyresrätter med en yta på totalt 285 kvm.

Dessutom uthyres inom föreningen:
5 st lokaler
9 st varmgarage
20 st bilplatser

Medlemsantal

Föreningen hade vid årets slut 108 (108) medlemmar.

Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har 13 (13)
överlåtelser skett.
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Underhåll av fastigheten

För fastigheten finns en underhållsplan upprättad som årligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund för föreningsstämmans beslut om reservering och ianspråktagande av fonderade medel
för yttre fastighetsunderhåll. Reservering till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet
med föreningens stadgar, med 82 kr/kvm lägenhetsyta. Avsättningen till underhållsfonden avseende
verksamhetsåret 2007/2008 kommer att göras med 400 000 kr enligt budget beslut.

Under verksamhetsåret har föreningen använt 283 347 kr till löpande underhåll. Av dessa avser
92 477 kr obligatorisk ventilationskontroll, se vidare notanteckning 4.

Under räkenskapsåret har planerat underhåll genomförts för 1 565 402 kr. Av dessa avser
1 481 896 kr fönsterbyte. Den totala kostnaden för fönsterbytet har uppgått till 3 594 382 kr under
två räkenskapsår. Av årets investering på 2 481 896 kr har 1 000 000 kr aktiverats och 1 481 896 kr
tagits mot underhållsfonden.

Det planerade underhållet beräknas uppgå till 830 tkr den kommande 5 års perioden och avser
främst fjärrvärmecentral samt besiktning och provtryckning av expansionskärl.

Föreningens ekonomi

Resultatet visar ett underskott på 1 572 tkr jämförelsevis föregående års underskott uppgående till
937 tkr. Det sämre resultatet i år beror främst på högre underhållskostnader ca 420 tkr. Vidare har
man haft 107 tkr högre kostnader avseende löpande underhåll. Personalkostnaderna är 81 tkr högre
i jämförelse mot frg år pga mycket nedlagd tid i samband med fönsterbyte. Utdelningen från
andelar i riksbyggen är 50 tkr lägre än föregående år. Avskrivningarna är 50 tkr högre än
föregeånde år. Vidare har man under året haft finansiella kostnader i samband vid upptagande av
lån på 75 tkr. Driftskostnaderna är 100 tkr lägre i jämföresle mot frg år vilket främst beror på en
lägre fjärrvärme kostnad. Den lägre fjärrvärmekostnaden är en effekt av fönsterbytet.

Föreningen ekonomi är till största delen beroende av hur marknadsräntorna och på hur
fastigheternas taxeringsvärden utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser för att hålla underhållskostnaderna nere och därmed också årsavgifterna.

Årsavgifter
Årsavgifterna och hyrorna höjdes per den 1 juli 2006 med 3%. Årsavgiften uppgår därefter till
684 kr och hyreslägenheterna till 801 kr per kvadratmeter lägenhetsyta och år. Vid behandling av
föreningensbudget för 2007/2008 beslutade styrelsen att låta avgifterna vara oförändrade.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erläggs med 0,5 % resp 0,4% på bostadsytan samt 1% på lokalytan av fastighetens
totala taxeringsvärde för byggnad och mark. Taxeringsvärdet framgår av not.

Inkomstskatt
Föreningen klassificeras skattemässigt som ett privatbostadsföretag och beskattas därmed efter
schablonmässiga regler. Eftersom föreningen har ackumulerade underskott betalar föreningen för
närvarande inte någon inkomstskatt. Under nästkommande räkenskapsår avskaffas
schablonbeskattningen.
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Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Lars Zelahn t.o.m. 2007-12-31.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under året har föreningen tecknat ett nytt avtal med MÅ´s Allservice avseende inre och yttre
underhåll av föreningens fastigheter.

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång

Inga väsentliga händelser har inträffat efter räkenskapsårets utgång.

Flerårsjämförelse

2006/07 2005/06 2004/05 2003/04 2002/03
Nettoomsättning kr 3 490 3 412 3 431 3 431 3 158
Rörelseresultat kr -783 -303 1 230 -249 -751
Resultat efter finansiella poster kr -1 571 -937 362 -965 -1 147
Balansomslutning kr 22 151 22 541 22 968 22 504 16 024
Lån per kvm bostadsyta kr 4 263,0 3 690,0 3 889,0 3 849,0 2 056,0

Förslag till vinstdisposition

Styrelsen föreslår att underskottet enligt balansräkningen
-268 567 kr balanseras i ny räkning.

Underskottet enligt balansräkningen består av:
Årets resultat -1 571 991
Balanserad vinst 1 303 424

-268 567
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Föreningens ekonomiska ställning och resultat

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt
noter.
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Resultaträkning Not 2006-07-01
-2007-06-30

2005-07-01
-2006-06-30

Nettoomsättning
Årsavgifter 2 3 422 215 3 327 703
Övriga intakter 3 68 055 84 217

Summa nettoomsättning 3 490 270 3 411 920

Rörelsens kostnader
Reparationer, löpande underhåll 4 -283 347 -176 937
Underhåll 5 -1 565 402 -1 143 701
Fastighetsskatt -73 121 -73 157
Driftskostnader 6 -1 507 313 -1 608 064
Personalkostnader 7 -153 611 -71 835
Övriga kostnader -17 379 -20 440

Summa kostnader för fastighetsförvaltning -3 600 173 -3 094 134

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anläggningstillgångar 8, 9 -673 484 -621 057

Resultat före finansiella poster -783 387 -303 271

Resultat från finansiella investeringar
Ränteintäkter 10 19 500 62 322
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 90 564 118 240
Övriga räntekostnader och liknande resultatposter 11 -898 668 -814 502

Summa resultat från finansiella investeringar -788 604 -633 940

Resultat efter finansiella poster -1 571 991 -937 211

Årets förlust -1 571 991 -937 211

Tillägg till resultaträkningen
Årets resultat enligt resultaträkningen (se ovan) -1 571 991 -937 211
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll 1 565 402 1 143 701
Avsättning till underhållsfond -400 000 -400 000

Årets resultat efter förändring av fond för yttre
underhåll -406 589 -193 510
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Balansräkning Not 2007-06-30 2006-06-30

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 9 21 039 793 20 703 877
Inventarier 8 36 100 1 002

21 075 893 20 704 879

Finansiella anläggningstillgångar
Övriga långfristiga fordringar 12 195 000 195 000

Summa anläggningstillgångar 21 270 893 20 899 879

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 67 492
Skattefordringar 13 53 848 72 197
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 53 540 268 892

107 388 408 581

Kassa och bank 15 772 977 1 232 896

Summa omsättningstillgångar 880 365 1 641 477

Summa tillgångar 22 151 258 22 541 356
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Balansräkning Not 2007-06-30 2006-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatskapital 92 231 92 231
Fond för yttre underhåll 726 115 1 891 518

818 346 1 983 749

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 303 424 1 075 232
Årets resultat -1 571 991 -937 211

Summa eget kapital 549 779 2 121 770

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 20 369 706 18 063 659

Summa långfristiga skulder 20 369 706 18 063 659

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 497 103 518 371
Leverantörsskulder 116 691 1 112 486
Medlemmarnas reparationsfond 18 188 416 180 777
Övriga kortfristiga skulder 1 750 -
Förskottsbetalda avgifter och hyror 243 285 256 389
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 19 184 528 287 904

Summa kortfristiga skulder 1 231 773 2 355 927

Summa eget kapital och skulder 22 151 258 22 541 356

Ställda säkerheter 20 21 603 400 19 724 200

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd. Om inte annat framgår är de tillämpade principerna är oförändrade i jämförelse med
föregående år.

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhåll/Underhållsfond
Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsättning enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom
disposition på föreningsstämma.

Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat. För att öka
informationen och förtydliga föreningens långsiktiga underhållsplanering anges planenlig
fondavsättning och ianspråktaganden ur fonden som tillägg till resultaträkningen.

Värderingsprinciper m m
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar.
Utgifter för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas
redovisade värde. Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestående värdenedgång.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnader 50 år
Standardförbättringar, annuitetsplan 5% 30 år
Stambyte, annuitetsplan 5% 40 år
Fönster och Balkongdörrar rak 40 år
Bilplatser, rak avskrivningsplan 10 år
Kabel Tv, rak avskrivningsplan 10 år
Inventarie-datautrustning, rak avskrivplan 3 år
Övriga inventarier, rak avskrivningsplan 5 år

Annuitetsmetoden innebär att underlaget skrivs av efter en progressiv plan, som baseras på den
ekonomiska livslängden, d v s en lägre avskrivning i början.

Finansiella anläggningstillgångar
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.
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Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhållas avseende aktuellt år samt
justeringar avseende tidigare års aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar värderas till vad som
enligt föreningens bedömning ska erläggas till eller erhållas från Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansräkningarna.

Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastställda av
föreningsstämman.

Not 2 Årsavgifter och hyror

2007-06-30 2006-06-30

Årsavgifter, bostäder 3 144 837 3 059 782
Avgår: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -27 900 -27 900
Hyror, bostäder 227 591 221 606
Hyror, lokaler 19 768 18 919
Hyror, garage 23 119 22 446
Hyror, p-platser 34 800 32 850

Summa 3 422 215 3 327 703

Not 3 Övriga förvaltningsintäkter

2007-06-30 2006-06-30

Kabel-tv avgifter 61 680 61 920
IT avgifter - 8 700
Övriga rörelseintäkter 6 375 13 597

Summa 68 055 84 217
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Not 4 Reparationer, löpande underhåll

2007-06-30 2006-06-30

Lokaler gemensamma utrymmen 3 263 30 037
VVS 46 666 28 223
Ventilation 92 477 12 460
Elinstallationer 16 289 5 388
Hissar 11 098 10 393
Fönster, fasader, portar 37 219 44 519
Gårdar och grönanläggningar 65 089 25 550
Tvättstugor 8 961 4 599
Tele/TV /Porttelefon 2 285 15 768

Summa 283 347 176 937

Not 5 Planerat Underhåll

2007-06-30 2006-06-30

Renovering fönster och balkongdörrar -1 481 896 -1 112 487
Huskropp utvändigt -69 550 -17 063
Övriga installationer -13 956 -14 152

Summa -1 565 402 -1 143 702
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Not 6 Driftskostnader

2007-06-30 2006-06-30

Fastighetsförsäkring -45 183 -47 908
Kabel-Tv -112 058 -129 960
IT-kostnader -3 976 -30 691
Arvode auktoriserad revisor -37 625 -11 313
Övriga förvaltningskostnader -5 137 -11 544
Förvaltningskostnader -466 045 -477 814
Förbrukningsmateriel -4 285 -12 059
Vatten -106 777 -115 967
El -83 103 -97 605
Uppvärmning -516 215 -622 215
Redovisningskostnader -75 000 -
Sophantering -51 910 -50 988

Summa -1 507 314 -1 608 064

Not 7 Personalkostnader

2007-06-30 2006-06-30

Styrelsearvode -30 660 -23 800
Övriga ersättningar förtroendevalda -86 870 -30 300
Föreningsvald revisor och valberedning -1 600 -1 600
Sociala kostnader -34 481 -16 135

Summa -153 611 -71 835

Not 8 Inventarier

2007-06-30 2006-06-30

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 21 129 21 129
-Inköp 44 498 -

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 65 627 21 129
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2007-06-30 2006-06-30

Ingående ackumulerade avskrivningar -20 127 -19 626
-Avskrivningar -9 400 -501

Utgående ackumulerade avskrivningar -29 527 -20 127

Utgående restvärde enligt plan 36 100 1 002

Not 9 Byggnader och mark

2007-06-30 2006-06-30

Byggnader 1 811 375 1 811 375
Mark 417 000 417 000
Standardförbättringar 24 651 032 24 651 032
Bilplatser och kabel-TV 248 898 248 898
Årets anskaffningar 1 000 000 -

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 28 128 305 27 128 305

Byggnader -1 811 375 -1 811 375
Standardförbättringar -4 364 155 -3 743 599
Bilplatser och Kabel-TV -248 898 -248 898
Årets avskrivningar standardförbättringar -664 084 -620 556

Utgående ackumulerade avskrivningar -7 088 512 -6 424 428

Utgående restvärde enligt plan 21 039 793 20 703 877

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 16 889 000 11 728 000
Taxeringsvärde mark 5 521 000 3 484 000
Summa 22 410 000 15 212 000
Byggnadens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 22 000 000 14 964 000
Lokaler 410 000 248 000

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i TryggHansa.
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Not 10 Ränteintäkter

2007-06-30 2006-06-30

Ränteintäkter avräkning med Föreningssparbanken - 2 900
Övriga ränteintäkter och utdelning 19 500 59 422

Summa 19 500 62 322

Not 11 Räntekostnader

2007-06-30 2006-06-30

Övriga finansiella kostnader -75 125 -
Räntekostnader, fastighetslån -823 543 -814 502

Summa -898 668 -814 502

Not 12 Övriga långfristiga fordringar

2006-07-01
-2007-06-30

2005-07-01
-2006-06-30

Garantikapitalbevis ( lån till bostadsrättsföreningarnas
intresseförening för 390 andelar i Riksbyggen) 195 000 195 000

Utgående bokfört värde 195 000 195 000

Not 13 Skattefordringar

2007-06-30 2006-06-30

Fastighetsskatt taxeringsåren 2008 resp 2005 -73 121 -64 870
Avgår preliminärt inbetald skatt 43 754 157 608
Fastighetsskatt taxeringsåren 2007 resp 2006 -73 121 -73 157
Avgår preliminärt inbetald skatt 157 608 65 670
Skuld/fordran skattekonto -1 272 -13 054

Summa 53 848 72 197
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Not 14 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2007-06-30 2006-06-30

Förutbetalda försäkringspremier och förv.arvode 21 767 196 893
Upplupen intäkt utdelning på garantikapitalbevis riksbyggen 19 500 58 500
Återbäring köpta tjänster riksbyggen 11 200 11 200
Upplupna räntebidrag 1 073 2 299

Summa 53 540 268 892

Not 15 Kassa och Bank

2007-06-30 2006-06-30

Avräkning med föreningssparbanken - 115 830
Checkräkningskonto Sörmlands sparbank 450 834 -
Plusgiro 322 143 1 117 066

Summa 772 977 1 232 896

Not 16 Eget kapital

Insats-
kapital

Underhållsfond Fritt Eget
Kapital

Eget kapital 2006-06-30 92 231 1 891 518 138 021

Reservering till yttre
fond, enligt stadgarna - 400 000 -

Ianspråktagande av yttre
fond, enl beslut av
styrelsen - -1 565 402 -

Förändring av
underhållsfond - - 1 165 402

Årets resultat - - -1 571 991

Eget kapital 2007-06-30 92 231 726 116 -268 568
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslån 20 866 809 18 582 030
Kortfristig del av lån -497 103 -518 371
Skuld vid årets slut 20 369 706 18 063 659

Långivare Ränta % Räntan är Ingående skuld Utg.skuld
bunden t.o.m.

Sörmlands Sparbank 5,03 2014-03 0 1 000 000
Sörmlands Sparbank 4,97 2012-03 0 1 000 000
Sörmlands Sparbank 4,80 2010-03 0 800 000
SBAB 2,48 Rörlig 92 819 0
Statshypotek 3,21 2010-09 5 410 461 5 244 409
Statshypotek 4,92 2008-09 5 670 000 5 550 000
Statshypotek 4,16 Rörlig 3 307 500 3 240 650
Statshypotek 4,82 2007-10 3 301 250 3 231 750
Handelsbanken 4,10 Rörlig 800 000 800 000

18 582 030 20 866 809

Not 18 Medlemmars reparationsfonder

2007-06-30 2006-06-30

Ingående behållning 180 777 180 776
Avsatt under året 27 888 27 900
Disponerat under året -20 249 -27 899

Summa 188 416 180 777

Not 19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2007-06-30 2006-06-30

Upplupna räntor 86 724 83 009
Upplupna kostnader avseende revisionsarvode auktoriserad
revisor 20 000 9 000
Upplupna kostnader avseende arvoden 41 060 25 400
Sociala kostnader 13 312 8 199
Övriga upplupna kostnader 23 432 162 296

Summa 184 528 287 904
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Not 20 Ställda säkerheter

2006-07-01
-2007-06-30

2005-07-01
-2006-06-30

Fastighetsinteckningar som säkerheter för skulder till
kreditinstitut 21 603 400 19 724 200

21 603 400 19 724 200
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