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Styrelsen fér BRF BJORNROTEN fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2013-07-01 —2014-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till féSreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter och i fsrekommande fall lokaler,

till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet &ven i §vrigt frimja de
kooperativa ideérna i forsta hand inom bostadsf6rsérjningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess ntging

Medlemmarna har fortsatt att skéta trapphusstidningen enligt rullande schema och haft varstidning.
Avtal har tecknats om skotsel av grés och gérdar under sommaren. Styrelsen har under aret tagit hand
om sndrdjning, sandning och saltning. Under sommaren har foreningen haft 2 sommarjobbare under tva

veckor genom kommunen.

Avtal gillande ekonomisk forvaltning tecknades med Redovisningskonsulterna i Nyképing AB under
hosten 2013.

Avtal om teknisk férvaltning har tecknats med Energibiten, Johan Bjorn.

Efter arets utgang har en extra foreningsstdmma héllits. Den holls den 15 september 2014, och dérvid
valdes en till stora delar ny styrelse.

En lagenhet sldes av foreningen under rdkenskapsaret. Under hosten 2014 séldes ytterligare en ldgenhet
av foreningen - den sista hyresratten.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen hade ordinarie foreningsstimma 30/12 2013samt extra foreningsstimma 15/9 2014. Under aret

har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Marianne Rosén Ledamot  Ordférande T.o.m. 2014.08.28
Tom Johansson Ledamot  Ordférande

Emma Hellstrom Ledamot  Viceordf Fr.o.m. 2014.09.15
Hanna Gustafsson Ledamot  Sekreterare T.o.m. 2014.08.28
Britt-Marie Bruno Asp Ledamot  Sekreterare Fr.o.m. 2014.09.15
Peter Karlsson Ledamot T.o.m. 2014.08.28
Mariela Peréz Ledamot Avflyttat under sommaren 2014
Anders Attebick Ledamot Fr.o.m. 2014.09.15
Johan Adolfsen Ledamot Fr.o.m. 2014.09.15
Styrelsesuppleanter:

Anton Renstrém Suppleant T.o.m. 2014.08.28
Anita Wennberg Suppleant

Sara Vidarsdotter Suppleant Fr.o.m. 2014.09.15

I tur att avgé:
Ordinarie ledamoter;: Tom Johansson, Emma Hellstrom och Anders Atterbéck.
Suppleant: Anita Wennberg.

Ordinarie revisorer
Annika Forslund
Sara Keyser auktoriserad revisor PwC.

Revisorsuppleant
PwC

Valberednin
Sara Maltén och Johan Finnberg (har avflyttat).

Ordinarie féreningsstimma holls 30/12 2013. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda
styrelsemoten.
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har beslutat att medlemmarna fortsétter med trappstidning enligt rullande schema och delar av
den yttre skotseln.
Foreningen ar ansluten till Bostadsritterna.

Foreningens byggnader

Foreningen &r dgare till fastigheterna Bladuvan 1, Bolmorten 1 och Bjornroten 1 som fardigstalldes
1949-1950.

Sammanlagt 91 ldgenheter, 4 895 kvm som fordelar sig enligt féljande:

Bostadsritt

13 st 1 rum och koék/kokskap
49 st 2 rum och kék

26 st 3 rum och kdk

2 st 4 rum och kék

Totalt 90 bostadsritter med en yta pa totalt 4 805 kvm.

Hyresritt
1 st 3 rum och kok

Totalt 1 hyresritt med en yta av totalt 90 kvm.

Dessutom uthyres inom foreningen
5 st lokaler

9 st varmgarage

29 st bilplatser

Medlemsamntal

Féreningen hade vid arets slut 101 (100) medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang uppléatna. Under &ret har 13 (15) dverlatelser
skett.

Underhall av fastigheten

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen. Planen li gger till
grund for foreningsstimmans beslut om renovering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens
stadgar. Avsittningen till underhallsfonden avseende verksamhetséret 2014/2015 kommer att goras med
400 000 kr.

Under verksamhetsaret har freningen anviént 58 148 kronor till I6pande underhall.

Till planerat underhall har 116 000 kronor anvints under aret.
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Féreningens ekonomi

Resultatet visar en vinst p& 417 tkr att jimfora med féregéende ars vinst som uppgick till 224 tkr.

P4 grund av en ldgenhetsforséljning (nettointikt ca 364 000 kr) har féreningens likviditet paverkats
positivt.

Foreningens ekonomi ir till stor del beroende av hur marknadsréntorna och fastighetens taxeringsvérden
utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla
underhéllskostnaderna nere och darmed ocksé arsavgifterna.

Arsavgifterna
Négon avgifts- eller hyreshdjning har inte gjorts under verksamhetséret.

Arsavgiften uppgér i genomsnitt till 699 kr och hyrorna till 850 kr per kvadratmeter.

Flerarsoversikt (tkr) 2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10
Nettoomséttning 34895 3505 3477 3 459 3 465
Roérelseresultat 1025 841 1058 1329 998
Resultat efter finansiella poster 417 224 401 683 116
Balansomslutning 18 840 18 774 18 570 20 548 20 550
Lén per kvm bostadsyta 2911 3134 3175 3 668 3 897

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust =588 148
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 116 000
arets vinst 417 390

-454 758

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores -454 758

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med
tillaggsupplysningar.

1

}



BRF BJORNROTEN
Org.nr 719000-3488

Resultatrikning

Arsavgifter
Ovriga intikter
Summa nettoomsittning

Rirelsens kostnader

Reparationer, 16pande underhall
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa kostnader fastighetsforvaltning och
avskrivning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

58]

fd

2013-07-01
-2014-06-30

3525332
32402
3 557 734

-174 148
-103 742
-1 057 185
-215 696
-40 496

-041 843

-2 533 110
1024 624

18 132
-625 366
-607 234

417 390

417 390

5(14)

2012-07-01
-2013-06-30

3504 927
44 000
3 548 927

-473 087
-93 590
-980 492
-230 481
-32112

-898 184

-2 707 946
840 981

20 642
-637 549
-616 907

224074

224 074
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2014-06-30

15294 338

677 084
89 635
42761

809 480

2735907
3 545 387

18 839 725

6 (14)

2013-06-30

16 236 181

387 836
24 707
74 975

487 518

2 050 223
2537741

18 773 922
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Avsittning till underhallsfond
Ianspraktagande av underhéallsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2014-06-30

12

96 222
662 708

3 047 334
3 806 264

-588 148
-400 000
116 000
417 390
3 351 506

13 986 643

42816

83 080

285 757

14 24 558
15 1 065 365
1501 576

18 839 725

16

23 575 200
23 575 200

16 Inga

7(14)

2013-06-30

94911
299019
2763 334
3 157 264

=577 223
-400 000
165 000
224 074
2 569 115

15073 587

55331

0

276 015
34 653
765 221
1131220

18 773 922

23 575 200
23 575 200

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna réd.

Foreningen har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/Underhallsfond

Enligt anvisningarna fran Bokforingsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom édrets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden enligt nedan.

Tilkiigg till resultatrikningen 2013/2014 2012/2013
Arets resultat enligt resultatrakningen 417 390 224 074
lanspraktagande av fond for yttre underhall 116 000 165 000
Auvsiittning till underhallsfond -400 000 -400 000

Arets resultat efter forindring av fond
for yttre underhall 133 390 - 10 926

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

[

"



BRF BJORNROTEN 9 (14)
Org.nr 719000-3488

Anldggningstillgingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.
Avskrivning sker 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvdrde. Féljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 50 ar
Standardforbattringar, annuitetsplan 5% 30 &r
Stambyte, annuitetsplan 5% 40 ar
Fonster och balkongd&rrar rak 40 ar

Annuitetsmetoden innebér att underlaget skrivs av efter en progressiv plan, som baseras pa den
ekonomiska livsldngden, d.v.s. en ldgre avskrivning i borjan.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r, justeringar
avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/- fordringar varderas till vad som enligt féreningens
bedémning ska erldggas till eller erhdllas frdn Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarn.

Antalet anstillda

Under 4ret har féreningen inte haft nigra externt anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda
av foreningsstimman samt av medlemmar till styrelsen inldimnade tidsredovisningar.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider
Hyror, bostider
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Not 2 Ovriga férvaltningsintiikter

Ovriga rorelseintikter

Not 3 Reparationer, lopande underhall

Lokaler gemensamma utrymmen
VVS

Elinstallationer

Hissar

Fonster, fasader, portar

Gardar och gronanldggningar
Tvittstugor

Underhéll skadegorelse/vanvard
Ventilation

Tak

Oresavrundning

2013-07-01
-2014-06-30

3351472
78 830
19 368
23532
52080
3 525332

2013-07-01
-2014-06-30

32 402
32 402

2013-07-01
-2014-06-30

11255
9 540
5914
6 453
9512
2183
5311
0

36 368
87611
1

174 148

10 (14)

2012-07-01
-2013-06-30

3248334
167 482
19 602

22 980

46 530

3 504 928

2012-07-01
-2013-06-30

44 000
44 000

2012-07-01
-2013-06-30

28 481
386 443
8018
5219
16 400
26 535
1241
750

0

0

473 087
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsforsikring
IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Forvaltningskostnader
Férbrukningsmaterial
Vatten

El

Uppvarmning
Redovisningskostnader
Sophantering

Reparation och underhall
Ovriga driftskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersittningar fértroendevalda
Fortroendevald revisor och valberedning

Sociala kostnader
Summa

Not 6 Avskrivning av anldiggningstillgangar

Standardforbattringar

Not 7 Réinteintikter

Rinteintikter

Ovriga rénteintdkter och utdelningar

2013-07-01
-2014-06-30

59 556
3702
21 469
53 644
17 452
156 779
78 432
566 482
57756
29 745
6231
3937
1057 185

2013-07-01
-2014-06-30

48 800
114 823
1000
51073
215 696

2013-07-01
-2014-06-30

941 843
941 843

2013-07-01
-2014-06-30

18 132
0
18 132

11(14)

2012-07-01
-2013-06-30

50 745
2711
13 250
11331
15729
135 551
85250
612 951
23 801
29173
0

980 492

2012-07-01
-2013-06-30

58 560
118 241
400
53280
230 481

2012-07-01
-2013-06-30

898 184
898 184

2012-07-01
-2013-06-30

20 369
273
20 642
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Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Standardforbéttringar

Bilplatser och kabel-TV

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Byggnader

Standardforbéttringar

Bilplatser och kabel-TV

Arets avskrivningar standarsforbéttringar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Varav taxeringsvérde bostider
Varav taxeringsvéarde lokaler

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsakringspremier
Ovriga fordringar
Upplupna inkomstréntor

2013-07-01
-2014-06-30

625 366
625 366

2014-06-30

1811375
417 000
25651032
248 898
28 128 305

-1 811375
-9 831 851
-248 898
-941 843
-12 833 967

15294 338

21 688 000
5800 000
27 488 000

27 400 000
88 000
27 488 000

2014-06-30

32 485
5120
5156

42 761

12 (14)

2012-07-01
-2013-06-30

637 549
637 549

2013-06-30

1811375
417 000
25651032
248 898
28 128 305

-1 811375
-8 933 667
-248 898
-898 184
-11 892 124

16 236 181

21 688 000
5 800 000
27 488 000

27 400 000
88 000
27 488 000

2013-06-30

27071
41 540

6364
74 975
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Not 11 Kassa och Bank

Sérmlands Sparbank, sparkonto
Soérmlands Sparbank, checkrdkningskonto

Not 12 Foriindring av eget kapital

2014-06-30

1752 580
983 327
2 735 907

13 (14)

2013-06-30

1670 535
379 688

2 050 223

Inbetalda  Uppléitelse-  Underhills Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 94911 299 019 2763 334 -812 222 224 074
Okning av insatskapital 1311
Avsittning till
underhallsfond 400 000 -400 000
lanspréktag
underhallsfond -116 000 116 000
Upplatelseavgift 363 689
Disposition av féregaende
ars resultat: 224 074 -224 074
Arets resultat 417 390
Belopp vid arets utgang 96 222 662 708 3047 334 -872 148 417 390
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2014-06-30 2013-06-30
Fastighetslan 14 248 589 15338 997
Kortfristig del av l4n -261 946 -265 410
13 986 643 15 073 587
Langivare Rénta% Riéntan &r bunden t.o.m Utgéende skuld
Soérmlands Sparbank 5,12 2017-06 3182091
Sérmlands Sparbank 3,559 2019-12 3544 741
Sérmlands Sparbank 2,97 2015-09 4 527 408
Stadshypotek 3,88 2016-09 2994 349
Summa 14 248 589
Not 14 Medlemmars reparationsfonder
2014-06-30 2013-06-30
Ingéende behallning 34 653 90 909
Disponerat under &ret -10 095 -56 256
24 558 34 653
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna virmekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna kostnader avseende revisionsarvode
Upplupna kostnader avseende bokslut
Upplupna kostnader avseende arvoden styrelsen
Upplupna kostnader avseende arvoden Gvriga
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Nykdping den 21 november 2014
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Britt-Marie Bruno Asp
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Sarfft Keyser
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2014-06-30

71379
31730
5643

15 000
8000
45000
5350
880 974
2290

1 065 366

2014-06-30

23 575 200
23 575200

Emma Hellstrém
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Annika Forslund
Foreningsvald revisor
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2013-06-30

69 429
28618
5999
19 000
8 000
44 500
0

589 675
0

765 221

2013-06-30

23 575200
23 575200



Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i Brf Bjornroten,
org. nr 719000-3488

Rapport om érsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Bjornroten for rikenskaps-
aret 2013-07-01 — 2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer éir nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sdkerhet forsikra oss om att Arsredovisningen inte innehaller viisent.
liga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
villjer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta fér
hur foreningen upprittar drsredovisningen fér att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgéirder som #r dndamdlsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora eit utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2014
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen #r forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Brf Bjérnroten for &r riikenskapsiret 2013-07-01
— 2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tul
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige,

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, itgéirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har fiven granskat om
niigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.,

Vi anser att de revisionshevis vi inhdmtat ir tillrdickliga och dnda-
malsenliga som grund f5r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter o-
svarsfrihet for rikenskapsdret.

Nyképing den FR; december 2014
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Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning- /g - } /
[Sara

Keyser

1

\ Aukto:liiserad' revisor
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Foreningsvald revisor



