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Styrelsen for Riksbyggen BRF Nykopingshus NR 5 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2009-07-01 - 2010-06-30.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen skall 1 sin
verksamhet dven 1 6vrigt frimja de kooperativa ideerna i1 forsta hand inom bostadsforsorjningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Avtalet om fastighetsskotsel har sagts upp fran och med 1/1 2010. Dérefter har medlemmarna
skott trapphusstddningen enligt rullande schema och yttre fastighetsskotsel pa var/hoststidning
samt extra "rensdagar". Styrelsen har under aret tagit hand om sndrdjning, sandning och saltning.
Foreningens tv-anldggning har stingts av pga hoga underhéllskostnader och omodern
anlaggning.

Avtal om parkeringsbevakning och stérningsjour har tecknats med Securitas AB.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Foreningens tva storsta lan har villkorsédndras och bundits pé 1 respektive 3 &r. Extra amortering
har gjorts med

500 000 kronor.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2/12 2009 och dérpa péafoljande

styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Marianne Rosén Ledamot Ordforande

Emma Hellstrom Ledamot Vice ordfoérande

Peter Karlsson Ledamot

Marie Sandberg Ledamot Sekreterare

Ing-Britte Hellberg Ledamot Studieansvarig
Michael Bernzon Ledamot (utsedd av Riksbyggen)
Styrelsesuppleanter:

Catharina Brandt Suppleant

Hanna Gustafsson Suppleant

Staffan Forsberg Suppleant (utsedd av Riksbyggen)
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I tur att avga:
Ordinarie ledamdéter, Peter Karlsson, Marie Sandberg och Ing-Britte Hellberg
Suppleant, Hanna Gustafsson

Ordinarie revisorer
Annika Forslund

Peter Hogstrom auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisorsuppleanter
Sara Nilsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Kerstin Hakansson och Tina Brissman

Ordinarie foreningsstamma holls 2/12 2009 Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda
styrelsemoten.

Forvaltning

Energibiten har tagit hand om yttre och inre underhéll till och med 31/12 2009. Efter méte med respektive
trapphus beslutades att medlemmarna sjdlva ska ta hand om inre och yttre skotsel.

Styrelsen har skott bokforingen med stod fran LRF Konsult AB.

Foreningen ér ansluten till Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening 1 Nykoping samt till SBC
(Sveriges Bostadsrittscentrum).

Foreningens byggnader

Foreningen ér dgare till fastigheterna Bladuvan 1, Bolmorten 1 och Bjornroten 1 som fardigstilldes
1949-1950.

Sammanlagt 91 lagenheter, 4 895 kvm som fordelar sig enligt féljande:

Bostadsritt

12 st 1 rum och kok/kokskép
48 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Totalt 87 bostadsritter med en yta pa totalt 4 610 kvm.
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Hyresratt
1 st rum och kok

1 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Totalt 4 hyresrétter med en yta av totalt 285 kvm.

Dessutom uthyres inom foreningen
5 st lokaler

9 st varmgarage

24 st bilplatser

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 97 (99) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 (12) 6verlatelser skett.

Underhall av fastigheten

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och iansprékstagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i
enlighet med foreningens stadgar. Avséttningen till underhéllsfonden avseende verksamhetsaret
2010/2011 kommer att géras med 400 000 kr enligt budget beslut.

Under verksamhetsdret har foreningen anvint 163 198 kronor till 16pande underhall. Av dessa
avser 12 535 kr onddiga kostnader pga skadegorelse och vanvard.

Inget planerat underhall har genomf6rts och inte heller under det kommande aret forekommer
nagot planerat underhall.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar en vinst pd 115 tkr att jimfora med foregdende ars forlust som uppgick till 231
tkr.

Resultatet har bl a paverkats av en kall och snérik vinter med hdga snérdjningskostnader- och
uppvéarmningskostnader.

Hissen har kravt en ovintad reparation for ca 80 000 kronor. Genom att medlemmarna skoter
storre delen av fastighetsskotseln sjdlva har dessa kostnader kunnat minskas. En extra amortering
har kunnat goras pa ett av lanen med 500 000 kronor vilket bidragit till minskade ridntekostnader.
Foreningens ekonomi ér till storsta delen beroende av hur marknadsréntorna och fastighetens
taxeringsvérden utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar till egna arbetsinsatser
for att halla underhéllskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifterna
Arsavgifter och hyror har under aret varit oforindrade. Arsavgiften uppgar i genomsnitt till 684

kr och hyrorna till 801 kr per kvadratmeter. Vid behandling av foreningens budget for 2010/2011
beslutade styrelsen att lata avgifterna var oforédndrade i avvaktan pd moten med medlemmarna
angaende fastighetsskotseln under 2011.
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erldggs med 0, 40% pa bostadsytan samt 1% pa lokalytan av fastighetens totala

taxeringsvarde for byggnad och mark. Taxeringsvéardet framgar av not 9.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skatteméssigt som privatbostadsforetag. Eftersom foreningen har
ackumulerade underskott betalar foreningen for narvarande inte ndgon inkomstskatt.

Ekonomisk férvaltning
Avtal gillande delar av ekonomisk forvaltning finns med LRF Konsult AB. Lopande bokforing

skoter styrelsen via e-bokforing med stod av LRF Konsult AB.

Flerarsoversikt

Kkr 2009/2010  2008/2009 2007/2008 2006/2007  2005/2006
Nettoomsittning 3 465 3463 3461 3422 3412
Rorelseresultat 1032 667 666 - 783 - 303
Resultat efter finansiella post 115 -231 26 -1571 - 937
Balansomslutning 20 550 21 498 22 183 22 151 22 541
Lén per kvm bostadsyta 3897 4 086 4175 4263 3690

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlande forlusten
disponeras enligt foljande:

balanserat resultat -1 226 625
arets vinst fore fondfordndring 115702
arets fondavséttning -400 00
Summa 6ver/underskott -1 510923
Att balansera vidare i ny rdkning -1 510923

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintiikter

Rorelsens kostnader
Reparationer, 16pande underhall
Underhéll

Fastighetsskatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Utgifter kostnader for personal
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldgg for arets resultat

Arets resultat enligt resultatrikning
lansprakstagande av fond for yttre
underhall

Avsittning till underhallsfond

Arets resultat efter forindring av fond
for yttre underhall

Not

(O8]

2009-07-01
-2010-06-30

3464 784
67 153
3531937

-163 198
0

-98 100
-1280 920
-29 734
-171 210
-790 942
-2 534 104

997 833

20432
26 084
-928 647
115 702

115 702

115702

0
-400 000

-284 298
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2008-07-01
-2009-06-30

3463 484
82127
3545611

-160 229
-155 733
-78 291

-1 511928
-65 835
-151 536
-755 024
-2 878 576

667 035

33730
22 052
-953 944
-231 128

-231 128

-231 128

143 130
-530 000

-617 998
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldiggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12

13

2010-06-30

18 807 971
9 089
18 817 060

195 000
19 012 060

363 170

279
107 022
470 471

1068 213

1538 684

20 550 744
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2009-06-30

19 587 260
20 742
19 608 002

195 000
19 803 002

417 899

20
117 736
535 655

1 160 141

1 695 796

21 498 798
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Avsittning till fond
Disponerat ur fond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Medlemmars reparationsfond
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

17

2010-06-30

92 231
1879 234
1971 465

-1 226 625
115702
-400 000

0

-1 510 923

460 542

18 640 255

104 841
43 039
62 439

436 255

803 373

1449 947

20 550 744

23 424 200

Inga
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2009-06-30

92231
1479 234
1 571 465

-608 627
-231 128
-530 000
143 130
-1 226 625

344 840

19 573 427

115072
72 575
107 675
441 186
844 023
1580 531

21 498 798

23 424 200

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad.
Principerna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Underhéll/underhéllsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av det bundna
kapitalet. Avsittning enligt plan och iansprékstagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt eget kapital och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver
plan sker genom disposition pa foreningsstimman.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och iansparkstaganden ur fonden som tilldgg i resultatrdkningen.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngarnas bedomda utnyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Finansiella anldggningstillgdngar
Foreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen

pa balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvirde sker nedskrivning till de lagre vardet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter inviduell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r
samt justering avseende tidigare ars aktuells skatt. Skatteskulder- och fordringar vérderas till vad
som enligt foreningens beddmning ska erlidggas till eller erhallas fran skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas i1 resultat- och balansrakningar.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastséllda
pa foreningsstimman.
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Noter

1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider
Hyror, bostider
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

2 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-TV avgifter
Ovriga rérelseintikter

3 Reparationer, lopande underhall

Lokaler gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Hissar

Fonster, fasader och portar
Gardar och gronanldggningar
Tvittstugor

Tele / Tv / porttelefon
Underhéll skadegorelse/vanvérd

2009-07-01
-2010-06-30

3 150 504
228 264
20 376
22 440

43 200
3464 784

2009-07-01
-2010-06-30

51 600
15 553
67 153

2009-07-01
-2010-06-30

-20 455
-12 888
0

-84 822
-14 853
-9 226
-6 387
-2 032
-12 535
-163 198
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2008-07-01
-2009-06-30

3 150 504
228 264
20 076
22 440
42 200
3463 484

2008-07-01
-2009-06-30

61920
20 207
82 127

2008-07-01
-2009-06-30

-34 034
-44 608
-675

-5 880
-21 535
-27 883
-2 584
-1 740
-21 290
-160 229
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4 Planerat underhall

Garageportar
Huskropp utvéndigt

5 Driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-Tv

IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Vatten

El

Uppvéarmning
Redovisningskostnader
Sophantering

6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Foreningsvald revisor och valberedning

Ovriga ersittningar fortroendevalda
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

2009-07-01
-2010-06-30

0
0
0

2009-07-01
-2010-06-30

-47 926
-114 252
-3 625
-19 375
-237 496
-19 418
-137 599
-98 935
-532 832
-31 313
-38 147
-1280 918

2009-07-01
-2010-06-30

-33 920
-1200
-94 950
-38 897
-2 243
-171 210
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2008-07-01
-2009-06-30

-143 130
-12 603
-155 733

2008-07-01
-2009-06-30

-50 106
-110 100
-2 698
-21 750
-448 566
-20 371
-131272
-109 332
-521 689
-38 245
-57 799
-1 511 928

2008-07-01
-2009-06-30

-35 040
-800

=77 300
-35733
-2 663
-151 536
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7 Avskrivningar och nedskrivningar

11(14)

Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restviarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark

Standardforbattringar, annuitetsplan 5%
Stambyte, annuitetsplan 5%

Fonster och Balkongdorrar rak avskrivningsplan
Bilplatser, rak avskrivningsplan

Kabel Tv, rak avskrivningsplan
Inventarier-datautrustning, rak avskrivningsplan
Ovriga inventarier, rak avskrivningsplan

50 ar %
30 ar %
40 ar %
40 ar %
10 ar %
10 ar %
3ar%
Sar%

Annuitetsmetoden innebér att underlaget skrivs av efter en progressiv plan, som baseras pa den

ekonomiska livsldngden, d v s ldgre avskrivning i borjan.

8 Rinteintikter och rintekostnader

Rénteintdkter
Réntekostnader

9 Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvirde

Byggnader

Mark

Standardforbéttringar

Bilplatser och kabel-TV

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivning

Byggnader

Standardforbattringar

Bilplatser och kabel-TV

Arets avskrivningar standardforbittringar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2009-07-01
-2010-06-30

26 084
-928 647
-902 563

2010-06-30

1811375
417 000
25651 032
248 898
28 128 305

-1 811375
-6 480 772
-248 898
=779 289
-9320 334

18 807 971
20 370 000

5400 000
25770 000

2008-07-01
-2009-06-30

22 052
-953 944
-931 892

2009-06-30

1811375
417 000
25 651 032
248 898
28 128 305

-1 811 375
-5 737 401
-248 898
-743 371
-8 541 045

19 587 260
16 889 000

5521 000
22 410 000

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande, bostdder 25 600 000 och lokaler 170 000.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa.
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10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

11 Ovriga lingfristiga fordringar

Garantikapitalbevis Riksbyggen

12 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Forutbet forsdkring Trygg Hansa
Forutbet kostnader

Upplupen rianteintikt Sérmlands Sparbank
Forutbet fastighetsskatt tax 10

Forutbet fastighetsskatt tax 11

Utdelning fran Riksbyggen

Réntebidrag

13 Bank

Foretagskonto, Sérmlands Sparbank
Sparkapitalkonto, Sérmlands Sparbank

2010-06-30

73 961
73 961

-53 219
-11 653
-64 872

9 089

2010-06-30

195 000

2010-06-30

21981
6 502
213

0

52 050
22 600
3676
107 022

2010-06-30

448 052
620 161
1068 213
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2009-06-30

73 961
73 961

-41 566
-11 653
-53 219

20 742

2009-06-30

195 000

2009-06-30

25 946
35555
2385
46 050
0

7 800

0

117 736

2009-06-30

245 633
914 508
1160 141
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14 Forandring av eget kapital

1B

Avsittning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

15 Langfristiga skulder

Insatskapital

92231

92 231

Swedbank rinta 1,918 % bundet till 2010-09-28
Swedbank ridnta 4,970 % bundet till 2012-03-26
Swedbank rinta 5,030 % bundet till 2014-03-25
Swedbank ridnta 5,120 % bundet till 2017-06-26
Swedbank rinta 4,990 % bundet till 2014-06-25
Swedbank ridnta 1,830 % bundet till 2010-09-28
Stadshypotek rinta 3,210 % bundet till 2010-09-01

kortfristig del av langfristig skuld

16 Medlemmarnas reparationsfond

Ingaende behallning
Disponerat under éret

17 Fastighetsskatt

Skuld fastighetsskatt tax 11
Skuld fastighetsskatt tax 10
Skuld fastighetsskatt tax 09

Underhalls
fond

1479 234
400 000

1 879 234

Fritt eget
kapital
-1226 625
-400 000

-1 626 625

2010-06-30
245 000
925 000
925 000

3204377
3838613
5190 000
4746 253
-433 988
18 640 255

2010-06-30

115072
-10 231
104 841

2010-06-30

47 115
15324

0
62 439
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Arets
resultat

115702
115702

2009-06-30
760 000
950 000
950 000

3208 681
3912 081
5310 000
4912 305
-429 640
19 573 427

2009-06-30

134 575
-19 503
115072

2009-06-30

0

89 640
15324
104 964
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Nykoping den

Marianne Rosén

Peter Karlsson

Ing-Britte Hellberg

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats den .

Sara Keyser
Godkénd revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Hellstrom

Marie Sandberg

Michael Bernzon

Annika Forslund
Revisor
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