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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Foreningen skall i sin
verksamhet dven 1 Gvrigt frimja de kooperativa idéerna i forsta hand inom bostadsforsdrjningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Medlemmarna har fortsatt att skéta trapphusstédningen enligt rullande schema och yttre
fastighetsskdtsel pa var/hoststidning samt extra "rensdagar”. Styrelsen har under 4ret tagit hand om
sndrdjning, sandning och saltning,

Under sommaren har féreningen haft sommarjobbare under 3 veckor frén Svenska kyrkans
Mariagérden.

Avtal gillande bokslut, kontrolluppgifter mm har tecknats med Ohrlings PWC.

Extraamortering har gjorts pa ett av de stora l&nen med 600 000 kr och I&net p& 245 000 kr har
slutbetalats.

En av hyresrétterna har omvandlats till bostadsritt och sélts.

Riksbyggens Intresseférening har sagt upp medlemskapet for Brf Nykopingshus nr 5 och 4terbetalat
andelarna i juli 2011.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets utging

Ett av {oreningens tva storsta lan har villkorséndrats och bundits pd 5 &r. Extra amortering har
gjorts med 1 300 000 kronor.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2010-12-09 och dirpa pafsljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Marianne Rosén Ledamot Ordforande
Emma Hellstrém Ledamot Vice ordforande
Peter Karlsson Ledamot Studieansvarig
Marie Sandberg Ledamot Sekreterare
Hanna Gustafsson Ledamot

J
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Styrelsesuppleanter:
Jan-Olof Rosenberg (Suppleant)
Ing-Britte Hellberg (Suppleant)

[ tur av avga:
Ordinarie ledaméter, Marianne Rosén, Emma Hellstrdm
Suppleanter, Ing-Britte Hellberg

Ordinarie revisorer
Sara Keyser Godkind revisor (PwC)
Annika Forslund

Revisorsuppleanter
PwC
Sara Nilsson

Valberedning
Kerstin Hakansson (sammankallande)

Mariela Perez

Ordinarie foreningsstamma hélls 9/12 2010 Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13
protokoliforda styrelsemoten.

Fastighetsforvaltning

Efter mote med respektive trapphus beslutades att medlemmarna sjélva ska fortsiita ta hand om
inre och yttre skotsel.

Styrelsen har skétt bokforingen med stéd frén LRF Konsult AB.

Foreningen var ansluten till Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intressefrening i Nyképing samt
ar ansluten till SBC (Sveriges Bostadsrittscentrum).

Foreningens byggnader

Foreningen ér &gare till fastigheterna Bladuvan 1, Bolmirten 1 och Bjémroten 1 som fardigstilldes
1949-1950.

Sammanlagt 91 1dgenheter, 4 895 kvm som fordelar sig enligt foljande:

Bostadsritt

12 st 1 rum och kék/kokskap
48 st 2 rum och kék

26 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kok

Totalt 88 bostadsratter med en yta pa totalt 4 691 kvm.
V‘}
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Hyresritt
| st 1 rum och kik

1 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kék

Totalt 3 hyresritter med en yta av totalt 204 kvm,

Dessutom uthyres inom fSreningen
5 st lokaler

9 st varmgarage

24 st bilplatser

Medlemsantal

Foreningen hade vid arets slut 99 (97) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgang upplatna. Under &ret har 11 (11)
overlatelser skett.

Underhall av fastigheten

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och iansprikstagande av fonderade
mede] for yttre fastighetsunderhill. Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i
enlighet med fGreningens stadgar. Avsittningen till underhllsfonden avseende verksamhetsaret
201172012 kommer att géras med 400 000 kr enligt budgetbeslut.

Under verksamhetsaret har féreningen anvént 116 011 kronor till iopande underh3lil.

Inget planerat underhdll har genomfbrts och under det kommande &ret kommer rensning av
ventilationskanaler att gras.

Féreningens ekonomi

Resultatet visar en vinst pa 683 tkr att jimfbra med fSregéende ars vinst som uppgick till

115 tkr. Resultatet har bl a pAverkats av en kall och sndrik vinter med hdga sndréjningskostnader-
och uppvirmningskostnader.

Genom att medlemmarna skéter storre delen av fastighetsskotseln sjélva har dessa kostnader kunnat
minskas. En extra amortering har kunnat goras pi ett av ldnen med 600 000 kronor och ett 14n pa
245 000 kronor har slutbetalats, vilket bidragit till minskade réintekostnader.

Féreningens ekonomi & till storsta delen beroende av hur marknadsrintorna och fastighetens
taxeringsvérden utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar till egna arbetsinsatser

for att hilla underhallskostnaderna nere och dérmed ocksa &rsavgifterna.

Arsavgifterna .
Arsavgifter och hyror har under &ret varit of6réindrade. Arsavgiften uppgar i genomsnitt till 684
kr och hyrorna till 81 kr per kKvadratmeter. Vid behandling av féreningens budget for 2011/2012
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beslutade styrelsen att 14ta avgifterna var oférandrade i avvaktan pd méten med medlemmarna

angaende fastighetsskétseln under 2012, Déremot har styrelsen beslutat att héja hyrorna for

hyresligenheterna med 5%.

Ekonomisk forvaltning

Avtal gillande delar av ekonomisk forvaltning finns med Ohrlings PwC.

Lopande bokfdring skoter styrelsen via e-bokforing.

Flerarsjimforelse

2010/11  2009/10  2008/09  2007/08  2006/07
Nettoomsittning kri 3 459i 3 465i 3 463 3 461 3422
Rorelseresultat kri 1 329, 998’ 667i 666J ~783
Resultat efter finansiella poster kr; 683 1 16‘ =231 26 -1 571
Balansomslutning kl'% 20 548i 20 SSOT 21 498i 22 183% 22 151
Lén per kv bostadsyta kr,  3668,00 3897,0 408600 41750 42630

Firslag till resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star foljande resultat:
Balanserat resultat

Arets vinst

Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

Aterstar till foreningsstaimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlande forlusten disponeras s

att 1 ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiilining och resultat

-1 510923
683 387
-400 000

-1 227 536

-1227 536

-1227 536

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.

V



RBF Nykopingshus 5
719000-3488

Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

érsavgiﬂer 2
Ovriga intakter 3

Summa nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Reparationer, 16pande underhall 4
Fastighetsskatt

Driftskostnader 5
Personalkostnader 6
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgngar 7

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Riénteintékter 8
Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Tilksigg till resultatrikningen

Avrets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Avsittning till underhalisfond

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhéll

\

2010-07-01

-2011-06-30

3458 665
16 843

3475508

-116 011
-103 821
-897 365
-164 496

-38 831

-1 320 524

-826 092

1328 892

15 824
11028
-672 357

-645 505

683 387

683 387

683 387

-400 000

283 387

6(17)

2009-07-01

-2010-06-30

3464 784
67 153

3 531 937

-163 198
-98 100
-1280 920
-171 210
-29 734

-1743 162

-790 942

997 833

26 084
20432
-928 647

-882 131

115702

115702

115702

-400 000

-284 298
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

li‘inansiella anldggningstillgéngar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgangar

v

Not

10
11

12

13

14

2011-06-30

17 990 968

17 990 968

195 000

18 185 968

352 141
279
94 376

446 796

1915457

2362253

20 548 221

7(17)

2010-06-30

18 807 971
9 089

195 000

19 012 060

363 170
279
107 022

470 471

1068 213

1 538 684

20 550 744
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter
Fond {or yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsittning till underhéllsfond
Arets resultat

Summa éget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Leverantdrsskulder
Medlemmarnas reparationsfond
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

J

Not 2011-06-30

15

93 930
498 301
2279234

2 871 465

-1 510923
-400 000
683 387

1 643 929

16 17 795 255

17795 255

162 993

14 396

17 100 017
14 451

18 817 180

1109 037

20 548 221

19 23 424 200

Inga

8(17)

2010-06-30

02231

1879234

1971 465

-1 226 625
-400 000
115702

436 255
43 039
104 841
62 439
803 373

1449947

20 550 744

23 424 200

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad, férutom K2-reglerna f6r mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1) Om inte annat
framgar ar de tilldampade principerna oforéndrade 1 jamforelse med foregdende ar.

Belopp i1 kr om inget annat anges.

Underhall/Underhallsfond
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom Sverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pé féreningsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldgemingstillgéngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och

inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende vardenedging.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Standardforbéttringar, annuitetsplan 5% 30 ar
Stambyte, annuitetsplan 5% 40 ar
Fonster och Balkongdorrar rak 40 &r
Bilplatser, rak avskrivningsplan 10 ér
Kabel Tv, rak avskrivningsplan 10 &r

Inventarie-datautrustning, rak avskrivplan 3 ar
Ovriga inventarier, rak avskrivningsplan 5 r

Annuitetsmetoden innebér att underlaget skrivs av efter en progressiv plan, som baseras pa den
ekonomiska livslingden, d v s en ldgre avskrivning i bérjan.

Finansiella anldggningstillgéngar \
Fdareningens finansiclla anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tilijgangen pa
balansdagen har ett 1agre varde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.
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Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt,

Inkomstskatter

10(17)

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens beddémning ska erldggas till eller erhdllas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Antalet anstillda

Under dret har foreningen inte haft négra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstaminan.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bosttider
Hyror, bostdder
Hyror, lokaler
Hyror, garage

Hyror, p-platser

Summa

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv avgifter
Ovriga rérelseintakter

Summa

\J

2011-06-30

3 155501
217 448
20076
22 440
43 200

3458 665

2011-06-30

16 843

16 843

2010-06-30

3 150 504
228 264
20 376
22 440
43 200

3 464 784

2010-06-30

51 600
15553

67 153
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Not 4 Reparationer, lopande underhall

Lokaler gemensamma utrymmen
VVS

Hissar

Fonster, fasader, portar

Giérdar och gronanldggningar
Tvittstugor

Tele/TV /Porttelefon

Underhéll skadegorelse/vanvard

Summa
Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-Tv

IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Férvaltningskostnader
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppviarmning
Redovisningskostnader
Sophantering

Summa

J

2011-06-30

-47 277
-2 8§03
-7 288

-24 817

-26 444
-4 981

-495
-1 906

-116 011

2011-06-30

-44 435
22 088
-2 643
-24 125
-4 360
-16 261
-141 364
-98 939
-534 616
-22 012

-30 698

-897 365

11(17)

2010-06-30

-20 455
-12 888
-84 822
-14 853
-9 226
-6 387
-2 032
-12 535

-163 198

2010-06-30

-47 927
-114 252
-3 625
-19375
-237 496
-19 419
-137 599
-98 935
-532 833
-31313
-38 146

-1 280920
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar fortroendevalda
Foreningsvald revisor och valberedning
Sociala kostnader

Ovriga kostnader
Summa
Not 7 Avskrivning av anléiggningstillgdngar

Standardforbattringar

Inventarier

Summa

Not 8 Rinteintikter
Rinteintdkter

Summa

Not 9 Rintekostnader
Rantekostnader

Summa

\/

12(17)

2011-06-30 2010-06-30
-35 440 © 35120

-92 153 -94 950
400 ;

-36 503 -38 897

- -2 243

-164 496 -171 210
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
-817 003 ~779 289
-9.089 -11 653
-826 092 790 942
2011-06-30 2010-06-30
15 824 26 084

15 824 26 084
2011-06-30 2010-06-30
-672 301 -928 647
-672 301 -928 647
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Not 10 Byggnader och mark

Byggnader

Mark
Standardforbattringar
Bilplatser och kabel-TV

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Byggnader
Standardforbattringar

Bilplatser och Kabel-TV
Arets avskrivningar standardfrbattringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgacende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:

Bostédder
Lokaler

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad i TryggHansa.
\f

2011-06-30

1811375
417 000
25651 032
248 898

28 128 305

-1 811375
-7 260 061
-248 898
-817 003

-10 137 337

17 990 968

20 370 000
5400 000

25 600 000
170 000

13(17)

2010-06-30

1811375
417 000
25 651 032
248 898

28 128 305

-1 811 375
~6 480 772
-248 898
~779 289

-9 320334

18 807 971

20370 000
5400 000

25 600 000
170 000
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Not 11 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not12  Ovriga lingfristiga fordringar

Garantikapitalbevis 1 Riksbyggen

Utgaende bokfort virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsdkringspremier
Forutbetalda kostnader

Upplupen rénteintdkt

Forutbetald fastighetsavgift tax 11
Forutbetald fastighetsavgift tax 12
Utdelning fran Riksbyggen
Riéntebidrag

Summa

14(17)
2011-06-30 2010-06-30
73 961 73 961

73 961 73 961

-64 872 -53219

-9 089 -11 653

-73 961 -64 872

0 9 089
2010-07-01 2009-07-01
20110630  -2010-06-30
195 000 195 000
195 000 195 000
2011-06-30 2010-06-30
22 826 21 981

- 6502

- 213

. 52 050

52 050 -

19 500 22 600

- 3676

94 376 107 022
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Not 14 Kassa och Bank
2011-06-30 2010-06-30
Avrikning med Foreningssparbanken 1477 528 620 161
Checkrakningskonto Sérmlands Sparbank 437929 448 052
Summa 1915 457 1068 213
Not 15 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Underhdlls Balanserad Arets
kapital avgifter fond vinst resultat
Eget kapital 2010-07-01 92 231 1879234 -15100923
Avsittning till underhélisfond 400 000 -400 000
Forandring insatser 1699
Forandring upplatelseavgifter 498 301
Arets resultat 683 387
Eget kapital 2011-06-30 93 930 498 301 2279234 -1910923 683 387
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 19 953 644 20742 243
Kortfristig del av 14n -158 389 -433 988
Skuld vid arets slut 17795 255 18 640 255
Langivare Riénta % Riintan dr Utg.skuld
bunden t.c.m.
Sormlands Sparbank 5,03 2014-03 900 000
Strmlands Sparbank 4,97 2012-03 500 000
Sérmlands Sparbank 4,99 2014-06 3 765 145
Sérmlands Sparbank 5,12 2017-06 3199617
Stadshypotek 2,12 2011-09 4 598 882
Stadshypotek 2,75 2013-09 4 590 000
19 953 644

J
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Not 17 Medlemmars reparationsfonder

Ingdende behallning
Disponerat under aret

Summa

Not 18 Upplupna kostnader och férntbetalda intélcter

Upplupna réntor

Upplupna véarmekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna kostnader avseende revisionsarvode
Upplupna kostnader avseende bokslut
Upplupna kostnader avseende arvoden

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

Not 19 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

\f

16(17)

2011-06-30 2010-06-30
104 841 115 072

-4 824 10231

100 017 104 841
2011-06-30 2010-06-30
75 786 124 232

91 512 23 845

6 874 6097

19 000 19 000

13 000 16 000

35 440 35120
3923 1815

571 645 577 264
817 180 803 373
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
23 242 200 23 242 200
23 242 200 23 242 200
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Var revisionsberittelse har lJamnats 2011- 10-03

Annika Forslund
Foreningsvald revisor




Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen RBF Nykopingshus nr 5
Org nr 719000-3488

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i RBF Nyképingshus nr
5 for rikenskapséret 2010-07-01 — 2011-06-30. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet

av drsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pé grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen fér att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte inneh&ller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingr ocks att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tiliimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskatiningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Nyképing den 3 oktober 2011

Asuieo Toleend

Annijka Forslund




