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Att bo i bostadsratt

Lite information som kan vara bra att veta ndr man flyttar till bostadsréatt

Att bo 1 bostadsritt innebér ett storre eget ansvar
an ndr man bor i en hyresritt. I en bostadsrétts-
forening dger medlemmarna gemensamt
foreningens byggnader och mark. Medlemmarna
ar gemensamt ansvariga for att skota foreningen.

Niér det géller bostadsrattsforeningar ar styrelsen
ansvarig for att se till att intdkterna ticker kostna-
derna for att fa foreningens ekonomi att ga ihop.

Darfor har styrelsen ritt att t ex hdja avgifterna
med 10% eller mer om det behovs for att halla
ekonomin i balans. Detta gar inte att Gverklaga
till hyresndmnden som man kan géra om man bor
1 hyresratt.

Manadsavgiften som betalas till féreningen styrs
av foreningens gemensamma kostnader, som till
exempelviarme, vatten och fastighetsunderhall.

Darfor ér det viktigt att alla drar sitt stra till stacken
for att halla kostnaderna nere. Lyckas vi med det
kan vi undvika avgiftshojningar.

Som foreningsmedlem é&r du skyldig att se till att
miljohuset skots efter de foreskrifter som géller.
Du betalar ju sophdmtningen via din avgift till
foreningen. Ju mer sopor vi sldnger desto hogre
blir rdkningen for sophdmtning till kommunen.
Det i sin tur kan gora att foreningen behover hoja
avgiften for att klara kostnaderna f6r sophdmtning.

Sa det ar alltid bra att vara sa noga som mojligt
med det man slidnger i atervinningskarlen. Alla
storre sopor, typ stora kartonger och séckar slangs
pa den stora dtervinningen pa Krukmakargatan
eller pd kommunens atervinningscentral vid
Bjorshults sopstation.

Vem svarar for underhallet?

Som bostadsrittshavare har du nyttjanderétten
till din lagenhet utan tidsbegransning.
Foreningens mark, hus och dven de enskilda
lagenheterna dgs av bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsréittslagen och foreningens stadgar
ansvarar bostadsrittshavaren for underhallet av sin
lagenhet och ska vidta de reparationer som behdvs
samt svara for kostnaderna. Du ska dven atgérda
skador som uppstar i lagenheten,oavsett om skadan
uppkommit genom ditt eget vallande, olycks-
hindelse eller pa annat sitt, exempelvis genom
vardsloshet av besokare i1 din bostad.

1§ 34-42 i foreningens stadgar regleras ndrmare
vad som ingar i din skyldighet att underhalla och
reparera. Du ska t ex tapetsera, méla och reparera
sa att lagenheten halls 1 gott skick. Féreningen
ansvarar for fastigheterna och ska se till att de ar
val underhallna och i gott skick.Vad som ér att
betrakta som “gott skick™ preciseras inte i lagen

eller i stadgarna. Det far bedomas efter en allméin
véardering med hénsyn till husets alder m m.

Du ansvarar dels for den inredning som foreningen
forsett lagenheten med dels den inredning som du
sjélv tillfort den.

1§ 42 regleras din rétt att gora fordndringar i
lagenheten. For att gora visentliga fordndringar
krévs styrelsens godkdnnande. Bedomning av

om en fordndring &r vdsentlig, ska endast goras i
forhéllande till ingreppets art och i forhallande till
kostnaden. Om du vidtagit atgarder som innebar
att du overskridit din rétt att &ndra i ldgenheten
kan du tvingas att aterstilla den i tidigare skick.

Hiér bredvid foljer en forteckning dver byggnads-
delar, inredning och utrustning samt atgérder
som bostadsrittshavaren respektive bostadsrétts-
foreningen ansvarar for.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

§ 34 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta géller d&ven mark,
forrad, garage och andra ldgenhetskomplement
som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att f6lja de anvis-
ningar som foreningen l&dmnar betrdffande instal-
lationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att
dessa installationer utfors fackmannaméssigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att f6lja foreningens
anvisningar som meddelats rorande skotseln av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall
och reparationer av bland annat:

Lagenhetsdorr

Bostadsrattshavarens ansvar

* Rengoring in- och utsida av doérrblad, karm och
foder dorrhandtag.

Bostadsrattsforeningens ansvar

 Lascylinder, laskistor, dorrhandtag, beslag,
ringklocka, titningslister.
* Namnskylt.

Golv i lagenhet

Bostadsrattshavarens ansvar
* Ytbehandling, ytbeldggning samt underliggande
tatskikt.

Bostadsrattsforeningens ansvar
» Underliggande stomme.

Innervaggar i lagenhet

Bostadsrattshavarens ansvar
» Ytskikt, t ex tapeter, malning samt
underliggande tétskikt.

Bostadsrattsféreningens ansvar
» Underliggande konstruktioner eller stomme.

Innertak i lagenhet

Bostadsrattshavarens ansvar

» Ytskikt och ytbehandling samt underliggande
tatskikt. Bostadsrattshavaren svarar dven for
eventuellt undertak.

Bostadsrattsféreningens ansvar
* Underliggande konstruktioner eller stomme.

Fonster och fonsterdorrar

Bostadsrattshavarens ansvar
» Fonsterglas, fonsterbink, persienner.

Bostadsrattsforeningens ansvar

» Spanjolett inkl handtag och beslag.

» Bostadsrittsforeningen svarar for ytterglas vid
averkan av okénd gérningsman samt vid
eventuella séttningar i huskroppen.

 Tétningslister.

» Springventil.

VVS-artiklar

Bostadsrattshavarens ansvar

 Tvittstill, bidé, badkar, duschkabin. Blandare,
dusch, duschslang, kranar.
Stamman kan besluta att Bostadsrittsforeningen
svarar for underhall av grundstandard och
normalt antal blandare m m i ldgenheten.

* WC-stol.

» Tvittmaskin, torkskap med inredning,
torktumlare och tvittbank.

* Ventilationsfilter.

» Rengoring och byte av filter i koksflakt, byte av
lampor.

* Ventilationsdon. Frén- och tilluftsventiler.

» Rensning av golvbrunn, sil och vattenlés.

* Malning av element.

Bostadsrattsforeningens ansvar

» Blandare/pip utfors ompackning, kégelbyten,
frasning, utbyte kranbrdst och rattar.
Foreningen betalar endast material till
standardprodukter av fabrikaten FMM, Mora
och Vérgarda. Ovriga fabrikat betalas av
respektive bostadsrattsinnehavare.

» Spolanordning,ventiler mm i wc justeras samt
byte av ventilboll och membran.



* Bostadsréttsforeningen svarar for rensning av
avloppsledningar samt 6vrigt underhall av
avloppsledningen med golvbrunn, sil och
vattenlas.

* Vattenradiatorer med ventiler och termostat,
kall- och varmvattenledningar.

* Ledningar for avlopp, viarme, vatten och
ventilation som bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med.

Koksutrustning

Bostadsrattshavarens ansvar
* Diskmaskin, kyl- och frysskap, spis, spisflakt
och mikrovéagsugn.

Forrad mm
Bostadsrattshavarens ansvar

e Kaillar- och vindsforrad som tillhor lagenheten.

Samma regler som for lagenhet betr golv,
viggar, tak, dorrar, inredning m m.

Bostadsrattsforeningens ansvar
* Avskiljande nitvdgg i forrad.
* (Gemensamma soputrymmen.

Elartiklar

Bostadsrattshavarens ansvar
» Eluttag, strombrytare, armatur. Sérskild
behorighet kravs for att f4 utfora elarbeten.

Bostadsrattsféreningens ansvar

 Elpannor.

* Ledningar for elektricitet som bostadsrétts-
foreningen forsett lagenheten med.

Balkong

Bostadsrattshavarens ansvar

Rengoring insida balkongsidor.

Vidringsstill och beslag, odlingslador,
snorojning.

Extra utrustning tillford av bostadsrittshavaren.
Se §35 i stadgarna.

Bostadsrattsforeningens ansvar

Konstruktion. Ytbehandling av utsida.

Ovrigt

Bostadsrattshavarens ansvar

Inredningssnickerier, skép och lador, kryddstall/-
skap, badrumsskap, hatthylla, innerdorrar,
trosklar, socklar, foder, lister, gardinsténger,
torkstéllning och beslag.

Markiser. Styrelsens tillstand krévs for att sétta
upp markiser.

Vattensing. Styrelsens tillstdnd krévs pa grund
av eventuell begriansad barighet for bjédlklagen i
vissa hus.

Virmeatervinningsaggregat.

Styrelsen kan besluta att bostadsréttsféreningen
svarar for underhéll. Bostadsréttshavaren skall
dock alltid rengora enligt skotselinstruktion.
(Minst 2 ggr per ar.)

Bostadsrattsféreningens ansvar

Brandvarnare.
Varmvattenberedare.

Ovanstaende regler om bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
har antagits vid tva péa varandra féljande stammor

den 2024-02-21 och den 2024-05-13

Nykoping den 2024-05-13

Bostadsréttsféreningen Bjérnroten
Org.nr 719000-3488

Harri Manninen, Ordférande

Hanna Gustafsson, Vice Ordférande



